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Praambel
Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 BauGB, des Art. 98, Abs. 3 BayBO und des Art. 23
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern hat der Gemeinderat diesen Bebauungs-
plan, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzun-
gen als Satzung beschlossen. '

0%6\00%«/

Blrgermeister

Gemeinde Westerngrund, - 6. Okt. 1998

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 14.03.1996 die Aufstellung des Bebauungs-
planes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf wurde am 25.04.1996 ortsublich bekannt
gemacht.

i

Gemeinde Westerngrund, « B, Okt. 1998 Bilrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in
der Fassung vom 10.12.1997 in der Zeit vom 15.06.1998 bis einschlie3lich 15.07.1998
offentlich ausgelegt.

Mtion o

Gemeinde Westerngrund, - 6, Okt. 1998 Biirgermeister

Die Gemeinde hat mit Beschlul} des Gemeinderates vom 31.07.1998 den Bebauungsplan
gemall § 10 BauGB in der Fassung vom 10.12.1997 als Satzung beschlossen.
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Blrgermeister

- 6. Okt. 1998

Gemeinde Westerngrund,
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-Genehmigungsvermerk: s
AZ: 50.4-610-Nr. TS
Eine Verletzung von Rechis-
vorschriften wird nicht gel
tand gemacht.

Aschaffenburg.den..l_l..__Jan- 1999
LANDRATSAM 1

|/
Die Genehmigung / Der Beschluf GemaR § 10 Abs. 3 BauGB wurde am 2 0. /20, 199%rts-
tblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den
tiblichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und tber des-
sen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
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Ausgearbeitet:

Architekten
Dipl.- Ing.
Wilhelmstra
Telefon 060

Ww.

ng und Martin Schaffner
b9 63741 Aschaffenburg

424101 ﬁax 06021/450323

Aschaffenburg, 17.03.1997 / 10.12.1997
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FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNGSPLAN

FREIFLACHENGESTALTUNG

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB werden die nicht bebaubaren Grundstiickstei-
le als gartnerisch zu gestaltende Flachen festgesetzt. Nach der Bauvorla-
genverordnung ist den Bauantragsunterlagen ein Plan fir das Gesamtgrund-
stiick beizufiigen. Planinhalt: z.B. Gelandeschnitt, Aufteilung der Rasen- und
Pflanzflachen mit Pflanzplan, befestigte Flachen, Park- Stellplatze...

Zur Sicherung und Durchsetzung der festgesetzten Bepflanzung kann die
Baugenehmigungsbehorde eine Kaution verlangen.

STELLFLACHEN UND ZUFAHRTEN
Die erforderlichen Stellplatze sind auf den Grundsticken unterzubringen. Der
an der ErschlieBungsstrale gelegene private Pflanzstreifen kann bis zu 50 %
(einschlieBlich Zufahrt) als Parkflaiche genutzt werden. Ausfiihrung mit offe-
nen Fugen, z.B. Rasenfugen, Gittersteinen oder lediglich befestigten Fahr-
spuren. Alle 10 m ist die Parkflache mit einer mind. 2,5 m breiten Pflanzung
mit Baum zu unterbrechen.

EINFRIEDUNGEN Ho6he bis 2,0 m aus Maschendraht mit Stahlrohrpfosten. Die Einfriedung ist
zu hinterpflanzen.

- . ‘ Vorhandener Gehdlzbestand, der zu erhalten ist.

‘ . ‘ Anpflanzung von heimischen Laubbaumen. Zu verwenden sind Hochstamme
mit 18-20 cm Stammumfang.

; Pflanzung mit Baum- und Strauchgruppen, Einzelbdumen und Anlage von
cocihiiiiiil Rasenflachen. Auf 100 m Lange mind. 10 Baume, Baumgruppen bestehend
aus wenigstens 3 Baumen. Strauchpflanzung auf mind. 60 % der Flache des
vorgesehenen Pflanzstreifens. Die Straucher sollen in Gruppen zusammen-
gepflanzt werden. Pflanzdichte: 1 St./m? endgiiltige Wuchshohe 3-5 m, bei
Sichtflachen 0,8 m. Pflanzware: Hochstamme 2-3 x verpflanzt, Stammumfang
12-14 cm, Straucher 2 x verpflanzt. Héhe mind. 100 cm. Die Breite des
Pflanzstreifens ist dem Plan zu entnehmen.

I R

Dichte Strauchpflanzung mit Einzelbdumen oder Baumgruppen. Pflanzdichte:
1 Strauch bzw. Heister/m?, 10 Hochstdmme auf 100 m Lange. Pflanzware:
Hochstamme 2-3 x verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm, Heister 2-3 x ver-
pflanzt, Hohe mind. 150 cm, Straucher 2 x verpflanzt, Ho6he mind. 100 cm.
Die Breite des Pflanzstreifens ist dem Plan zu entnehmen

BAUMBEPFLANZUNG IN DER NAHE VON TELEKOMMUNIKATIONSANLAGEN
Bei der Durchfiihrung der Baumbepflanzung ist darauf zu achten, dal die
Biaume mind. in 2,5 m Abstand zu Telekommunikationsanlagen gepflanzt
werden. Bei Unterschreitung sind SchutzmaBnahmen fiir die Anlagen
erforderlich.

NADELGEHOLZE Nadelgeholze sind nicht standortgerecht. Ihr Anteil ist daher auf hochstens
20% zu beschranken.

BEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE BAUME:
Feldahorn (Acer campestre), Traubeneiche (Quercus petraea), Vogelkirsche
(Prunus avium), Eberesche (Sorbus aucuparia), Winterlinde (Tilia cordata),
Birke (Betula pendula), Spitzahorn (Acer platanoides), Hainbuche (Carpinus
betulus), Prunus padus (Traubenkirsche), Zitterpappel (Populus tremula),
Salweide (Salix caprea), Esche (Fraxinus excelsior), Obstbaume.

BEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE STRAUCHER:
Hartriegel (Cornus sanguinea), Weildorn (Crataegus monogyna), Hainbuche
(Carpinus betulus), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Hasel (Corylus
avellana), Alpenjohannisbeere (Ribes alpinuum), Heckenrose (Rosa canina),
Holunder (Sambucus nigra), Schneeball (Viburnum lantana), Schlehdorn
(Prunus spinosa), Faulbaum (Rhamnus frangula).

HINWEISE | S i :

o Bestehende Grundstiicksgrenze - ., -
Vorgeschlagene Grundstiicksteilung o
1234 Flurstucksnummern

——230—~  Hohenlinie

Vorhandene Gewerbebauten und Nebengebaude
| = 1 Vollgeschol3, D = Dachgeschol3, S = Sockelgeschol}

Naturpark Spessart, Grenze der Erschlielungszone

mmmmmmmmmmmm  Geltungsbereich angrenzender Bebauungsplane

—+—-—-— Gemarkungsgrenze Westerngrund - Kleinkahl

Vorhandene Nadelgehoize

SCHALLTECHNISCHER ORIENTIERUNGSWERT Nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1.
Gewerbegebiet - GE - tags 65 dB, nachts 55/50 dB. .
Gegliedertes Gewerbegebiet - GE,, - tags 60 dB, nachts 50/45 dB.
Bei zwei angagebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf Industrie- und Ge-
werbeldrm, der héhere auf Verkehrslarm bezogen.

BOSCHUNGEN Durch Erdbewegungen entstehende Bdschungen sind 1:2 oder flacher anzu-
legen. Vorhandene oder beim StralRenbau entstehende Boschungen gehoren

zu den privaten Grundsttcken.

SCHICHTEN- UND HANGDRUCKWASSER
Gegen Schichten- und Hangdruckwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkeh-
rungen zu treffen.

QUELL- UND DRANSAMMELWASSER
Quell- und Dransammelwasser dirfen nicht in die Kanalisation eingeleitet
werden.

OBERFLACHENWASSER
Gegen Oberflachenwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen zu
treffen.

BODENFUNDE Auf Bodenfunde ist zu achten, Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutz-

gesetz.

GEMEINDE WESTERNGRUND

LANDKREIS ASCHAFFENBURG
BEBAUUNGS - UND GRUNORDNUNGSPLAN

GEWERBEGEBIET KREUZ

FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN

Samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungsplane innerhalb des Geltungsbereiches treten mit
der gem. § 12 BauGB erfolgten Bekanntmachung dieses Planes auller Kraft.

BN NN BN B Grenze des Geltungsbereiches

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO.

Von den in Absatz 3 aufgefiihrten Ausnahmen werden die Wohnungen fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie flir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter zugelassen. Der gewerbliche Bauteil muR jedoch vor oder gleichzeitig
mit der Errichtung einer Betriebswohnung erstellt werden.

Gegliedertes Gewerbegebiet nach § 1 (4) 8 BauNVO.

Zulassig sind nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe, Biro-, Ge-
schafts- und Verwaltungsgebdude und Ausstellungsraume. Von den in Ab-
satz 3 aufgefiilhrten Ausnahmen werden die Wohnungen fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelas-
sen. Der gewerbliche Bauteil muf3 jedoch vor oder gleichzeitig mit der Errich-
tung einer Betriebswohnung erstellt werden.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRUNDFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO
Im GE- Gebiet bis 0,8 GRZ
Im GE,- Gebiet bis 0,8 GRZ

GESCHOSSFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO, magebend sind die Baugrenzen
Im GE- Gebiet bis 2,4 GFZ
Im GE,- Gebiet bis 2,4 GFZ

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

Halle (Gewerbegebaude)
1 Vollgescho® zwingend. Wandhdhe bis 6,0 m iber natlrlichem Gelande.
I Dachneigung 10°- 38°, Satteldach, Ausnahme bei betrieblichen Erfordernis-
sen, Bsp. Sheddach. Technisch bedingte irtder Masse untergeordnete Bau-
teile kdnnen ausnahmsweise hoher zugelassen werden.

I S 1 Vollgeschol3 und 1 als Vollgeschol3 anzurechnendes Sockelgeschofy als

14 Hochstgrenze. Talseite Wandhohe bis 7,0 m uber naturlichem Gelande.
Dachneigung 10°- 38° Satteldach, Ausnahme bei betrieblichen Erfordernis-
sen, Bsp. Sheddach. Technisch bedingte in der Masse untergeordnete Bau-
teile kdnnen ausnahmsweise héher zugelassen werden.

Zulassige Wohnungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 der BauNVO.

1 Vollgeschol® zwingend und 1 als Vollgescho3 anzurechnendes Sockelge-
schof} als Hochstgrenze. Bergseite 1 Vollgescholl zwingend, Wandhohe bis
3,5 m uber natiirlichem Gelénde. Talseite Wandhohe bis 6,5 m tber natrli-
chem Gelande. Satteldach, Dachneigung 10°- 38°, ohne Kniestock.

ABSTANDSREGELUNG Nach Art. 6 + 7 der BayBO.

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE
Im GE- Gebiet mind. 1200 m?
Im GE,- Gebiet mind. 1200 m?

GELANDEVERANDERUNGEN

Auffullungen, Abgrabungen und Stiitzmauern zur Einhaltung der festgesetz-
ten Wandhohe sind bis 0,80 m Hohe zuldssig. Dariiber hinausgehende Ge-
landeveranderungen sind mit dem Bauantrag besonders zu begriinden.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Wohnhaus

0 Offene Bauweise
— Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN
| | Verkehrsfliche
l | Geh-und FuRwege
3 | Wirtschaftswege

Strallenbegrenzungslinie

Sichtflachen. Innerhalb der Sichtflachen dirfen Pflanzungen, Stapel, Zaune
und sonstige dauernde oder voriibergehende Anlagen eine Hohe von 0,80 m
Strallenniveau nicht Uberschreiten.

Offentliche Griinflachen - Verkehrsgiin

Private Grinflachen

Private Grinflachen - Pflanistreifen

WASSERFLACHEN
[ | Bachlauf

mmmegmemenmems - Beiderseits des Rothermichbaches ist ein 5,0 m breiter Uferstreifen von jegli-
chen abfluRbehinderten Einbauten (z.B. Einfriedungen und Ablagerungen)

freizuhalten.
Geschatztes Uberschwemmungsgebiet fiir ein seltenes Hochwasserereignis
gemal Flachennutzungsplan.
VERSORGUNGSFLACHEN
I [) |  Flachen fiir Versorgungsanlagen - Trafostation
. . Hochspannungsfreileitung 20-kV UWU mit beiderseits 10,0 m Leitungsaus-

tibungsbereich, Unterbauung nur mit Zustimmung des Uberlandwerkes.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

NEBENANLAGEN Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind aullerhalb der Baugrenzen nicht
zulassig.

FARBGESTALTUNG AUSSENWANDE
AuRRenwande nicht mit Kunststoff verkleiden. Gedeckte Tone sind zu bevor-
zugen. Grelle Téne, auch weil}, sollen vermieden werden. Vor Ausfiihrung
sind der Genehmigungsbehodrde Farbproben am Bau vorzuzeigen.

FARBGESTALTUNG DACHDECKUNG
Harte Bedachung in braunen bis roten Tonen, graue Welldachplatten werden
ausgeschlossen.

S

Breite in Meter (z.B. StraRenbreite, Vorgartentiefe).



