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WE FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN

i?g Samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungsplane innerhalb des Geltungsbereiches treten mit

% der gem. § 12 BauGB erfolgten Bekanntmachung dieses Planes auller Kraft.

N BN BN B Grenze des Geltungsbereiches

e

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Eingeschranktes Dorfgebiet nach §§ 1+ 5 BauNVO.

Die in Ziff. 1+2 des Abs. 2 von § 5§ BauNVO zulassige Tierhaltung darf max.
0,5 GroRvieheinheiten (GV) oder 1 Stiick GroRvieh nicht (iberschreiten. 1 GV
entspricht 500 kg Lebendgewicht.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRUNDFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO.
\/ Im MDg- Gebiet bis 0,6 GRZ
| “~., GESCHOSSFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO, maBgebend sind die Baugrenzen.
| Im MDg- Gebiet bis 1,2 GFZ

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

15 1 VollgeschoR zwingend und 1 als Vollgeschof3 anzurechnendes Sockelge-
e (EEE e Schof als Hochstgrenze. Bergseite 1 VoligeschoB zwingend, Wandhéhe bis
T E‘;I 35 3,5 m Uber natlirlichem Gelande. Talseite Wandhohe bis 6,5 m iber natiirli-

S chem Gelande. Satteldach, Dachneigung 35° 40°, ohne Kniestock.

. DACHGAUBEN -Giebelgauben sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig.
1. Dachneigung des Wohnhauses mind. 38°.

2. Gaubenlange insgesamt héchstens 1/3 der Trauflange.

3. Abstand von Ortgdngen mind. 2,5 m.

4. Gaubenbénder und Blindgauben sind unzuléssig.

\’\ QUERGIEBEL Quergiebel werden unter folgenden Voraussetzungen zugelassen
n

1. Dachneigung und Dachdeckung wie Hauptgebaude.

2. Firsthéhe mul} 2 Ziegelreihen unter dem Haupffirst liegen.

3. Der Anbau darf max. 50 % der Geb&dudeldnge des Hauptgebiudes
betragen.

KRUPPELWALM Kriippelwalme sind bis 1/3 der Giebelhdhe zulassig.

ABSTANDSREGELUNG Nach Art. 6 + 7 der BayBO.
Die Gebaude an der mit % gekennzeichneten Grundstiicksgrenze kénnen
mit verminderter Abstandsflache mind. 3.0 m errichtet werden.

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE
Bei Einzelhdusern mind. 375 m?

GELANDEVERANDERUNGEN
Auffiillungen, Abgrabungen und Stitzmauern zur Einhaltung der festgesetz-
ten Wandhéhe sind im Hangbereich bis 0,80 m Hohe zuléssig. Dariiber hin-

ausgehende Gelandeveranderungen sind mit dem Bauantrag besonders zu
heariinden



BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

& Offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig.
Baugrenze
+—> Firstrichtung Satteldach. Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entspre-
chend der Einzeichnung im Bebauungsplan anzuordnen.
VERKEHRSFLACHEN
B | Mischverkehrsflache

e Strallenbegrenzungslinie

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

GARAGEN :

1. Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zul&ssig.

2. max. Lange bei Grenzbebauung 8,0 m.

3. An der Grundsticksgrenze zusammentreffende Garagen in gleicher
Flucht, Dachform und Dachneigung.

4. Dachform: Satteldach dem Wohnhaus entsprechend.

5. Abstand von der Strallenbegrenzungslinie mind. 5,0 m.

AUSNAHMEREGELUNG GARAGEN
Wandhohe talseits dem Geléande entsprechend bis 5,0 m.

ZUFAHRT Die Zufahrtsbreite vor Garagen darf pro Grundstiick max. 5,0 m betragen.
Treffen Garagen an der Grundstiicksgrenze zusammen, so ist ein Pflanz-
streifen zwischen den Einfahrien anzuordnen, max. Steigung 10 %.

Breite in Meter (z.B. StraRenbreite, Vorgartentiefe).
Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen - geplanter Abwasserkanal

Sicherheitsabstand mind. 25 m zwischen Wald und Bebauung.
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FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNGSPLAN
FREIFLACHENGESTALTUNG

STELLFLACHEN

EINFRIEDUNGEN

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGRB werden die nicht bebaubaren Grundstiickstei-
le als gértnerisch zu gestaltende Flachen festgesetzt, Nadelholzanteil héch-
stens 20 %. Nach der Bauvorlagenverordnung ist dem Landratsamt ein Plan
flir das Gesamtgrundstiick vorzulegen. Planinhalt z.B.: Gelandeschnitt, Auf-
teilung der Rasen- und Pflanzflachen, befestigte Flachen, Stellplatze...

Die Breite der Stellflichen einschlieBlich Garagenzufahrten darf 50 % der
Strallenlange des Baugrundstiicks nicht {iberschreiten, héchstens jedoch
10 m. Ausfiihrung mit offenen Fugen, z.B. Rasenfugen, Gittersteinen oder
lediglich befestigten Fahrspuren. Treffen die Stellflaichen bzw. Zufahrten
zweier benachbarter Grundstiicke an der Grenze zusammen, so ist dazwi-
schen ein Pflanzstreifen anzuordnen.

Strallenseitig und seitlich bis zur Hausflucht, Hecken oder M&uerchen bis
0,40 m Hohe oder senkrechte Lattenzdune bis 0,80 m Hohe. Riickwirtig und
seitlich hinter der Hausflucht sind senkrechte Lattenziune oder Maschen-
drahtzaune bis 1,3 m Hohe zuldssig. Betonpfosten und gemauerte Pfeiler
sind nicht erlaubt.

Vorhandener Gehdlzbestand, der zu erhalten ist.

PFLANZGEBOT HAUSBAUM
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Je Baugrundstiick ist mind. ein hochstdmmiger heimischer Laubbaum (Haus-
baum) anzupflanzen und zu unterhalten. Ab 500 m? GrundstiicksgroRe ist
ein weiterer Baum vorzusehen. Der Standort der Baume ist im Plan symbo-
lisch dargestellt.

BAUMBEPFLANZUNG IN DER NAHE VON TELEKOMMUNIKATIONSANLAGEN

PFLANZBEISPIELE

PFLANZBEISPIELE

Bei der Durchfiihrung der Pflanzungen ist darauf zu achten, daR die Baume
mind. in 2,5m Abstand zu Telekommunikationsanlagen gepflanzt werden.
Bei Unterschreitung sind SchutzmafRnahmen fiir die Anlagen erforderlich.

BAUME

Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche
(Carpinus betulus), Birke (Betula pendula), Vogelkirsche (Prunus avium),
Eberesche (Sorbus aucuparia), Traubeneiche (Quercus petraea), Winterlin-
de (Tilia cordata), Traubenkirsche (Prunus padus), Obstbaume.

STRAUCHER

Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana), Pfaffenhiitchen
(Euonymus europaeus), Bergjohannisbeere (Ribes alpinuum), Heckenrose
(Rosa canina), Apfelrose (Rosa rugosa), Schneeball (Viburnum lantana),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Schiehdorn (Prunus spinosa), Weild-
dorn {Crataegus monogyna), Faulbaum (Rhamnus frangula).
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HINWEISE
O Bestehende Grundstiicksgrenze
Vorgeschlagene Grundstiicksteilung
1234 Flursticksnummern

~———260———  Hphenlinie

. Vorhandene Wohngebaude

= =1 VollgeschoB, D = DachgeschoR, S = SockelgeschoR.
[ Vorgeschlagene Wohngebiude
E_*‘“"’] Die Abmessung. der Baukdrper ist als Vorschlag dargestelit. Festgesetzt ist
ey die Bauform und die Firstrichtung. - - :

= Vorhandene Neben- und Garagengéﬁéud_‘e‘:,f;,_‘;_'; ‘

E Vorgeschlagene Garagenstandorte -, =

—t [ Naturpark Spessart, Grenze der E'r'schlieriﬂngszo‘nef
Bodendenkmal - Spatmittelalterliche bis: neurzeitliche Pinge. Auf Bodenfunde

E ist zu achten, Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz.

Vor Inangrifinahme der BaumaRnahmen hat eine Ortseinsicht durch die un-
tere Denkmalschutzbehorde zu erfolgen, um das Vorhandensein von Pingen
Zu Uberpriifen.

Der Trager des Vorhabens muf eine sachgerechte Ausgrabung des Boden-
denkmals durchfiihren lassen.

SARAGEN Nach Art. 7 (5) BayBO als Grenzgarage bis 50 m2 Nutzfliche zulassig.

3CHALLTECHNISCHER ORIENTIERUNGSWERT Nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1.
Eingeschranktes Dorfgebiet - MD;, - tags 60 dB, nachts 50/45 dB.
Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf Industrie- und
Gewerbeldrm, der héhere auf Verkehrsiarm bezogen.

SOSCHUNGEN Durch Erdbewegungen entsieheh’de BOschungen sind 1:2 oder flacher anzu-
legen. Vorhandene oder beim Straenbau entstehende Boschungen geho-
ren zu den privaten Grundstiicken.

'CHICHTEN- UND HANGDRUCKWASSER
Gegen Schichten- und Hangdruckwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkeh-
rungen zu treffen.

JBERFLACHENWASSER

Gegen Oberflachenwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen zu
treffen.

WELL- UND DRANSAMMELWASSER

Quell- und Dransammelwasser diirfen nicht in die Kanalisation eingeleitet
werden.




