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Landkreis Aschaffenburg

Bebauungsplan
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4. Anderung

BEGRUNDUNG



BEGRUNDUNG
ANLASS UND ERFORDERNIS DER PLANUNG

Der eingereichte Bauantrag eines Bauherrn veranlasste die Gemeinde dazu sowohl
Festsetzungen fiir das Grundstiick Fl.-Nr. 553/4, als auch fiir den gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes anzupassen. Das Ziel der Anderung ist die
Anpassung der bestehenden Festsetzungen an heutige, moderne Bauweisen, die
durch den bestehenden B-Plan teilweise nicht zu verwirklichen sind.

Die Anderung und Ergénzung der Festsetzungen bezieht sich auf die Wandhohe, die
Dachneigung, die Vollgeschosse, die Geldndeverénderungen, ein nun zuldssiges
Walmdach und den Kniestock.

PLANUNGSRECHTLICHE GRUNDLAGEN
Der rechtskraftige Bebauungsplan i. d. F. vom 19.03.1991.

Der Beschluss des Gemeinderates vom 10.10.2008 zur Anderung des
Bebauungsplanes.

LAGE; ABGRENZUNG

Von der Anderung betroffen ist im Einzelnen das Grundstiick Fl.-Nr. 553/4 und im
Ubrigen der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans.

VERFAHREN

L. Der Gemeinderat beschlieBt am 10.10.2008 die Anderung des
Bebauungsplanes.

II. Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange mit Schreiben vom 10.11.2008 bis einschlieBlich 02.01.2009. Die
Offentlichkeit wird in der Zeit vom 01.12.2008 bis einschlieBlich 02.01.2009
am Verfahren beteiligt.

Die Stellungnahmen wurden am 13.03.2009 im Gemeinderat behandelt.

III.  Offentliche Auslegung in der Zeit vom 20.04.2009 bis einschlieBlich
20.05.2009 mit gleichzeitiger Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager o6ffentlicher Belange.

Die Stellungnahmen werden im Gemeinderat behandelt.

Iv.  10.07.2009
Fassung des Satzungsbeschlusses durch den Gemeinderat.
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Gemeinde Westerngrund

BEGLAUBIGTER AUSZUG AUS DER NIEDERSCHRIFT

Sitzung des Gemeinderates Westerngrund am 10.10.2008
Dieser Tagesordnungspunkt war offentlich .

TOP: 7.1
Bebauungsplan Kirbig - Anderungsbeschluss

Sachverhalt:

Bei der Verwaltung gehen in unregelmaBigen Abstanden Anfragen nach Dachformen
wie Walmdachern, versetzten Pultddchern und auch Flachdachern etc. ein. Diese
kdnnen wegen den Festsetzungen der Bebauungspldne (§ 30 BauGB) und wegen
dem Einfligungsgebot (§ 34 BauGB) im Ortsbereich groBtenteils nicht zugelassen
werden.

Zu uberlegen ware daher fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Kirbig
Bauwerbern die Mdglichkeit zu erdffnen solche Dachformen zu errichten. Da auch
konkrete Anfragen vorliegen wird seitens der Verwaltung folgende Anderung
vorgeschlagen:

= Zulassung von Walmdachern

= Anpassung der Dachneigung auf 38 — 48 Grad (bisher 40 — 48 Grad)

= Anpassung der Wandhéhen auf talseitig 7 und bergseitig 4 Meter (bisher
bergseitig 3,50 und talseitig 6,50m)

Die Dachform Walmdach wird derzeit im Baugebiet nachgefragt und auch in anderen
Baugebieten auBerhalb der Gemeinde bestehen teilweise schon derartige
Regelungen. Fir die Zulassung ist ein entsprechender Passus als Festsetzung im
Bebauungsplan aufzunehmen.

Die Anpassung der Dachneigung orientiert sich zum einen an den im {ibrigen VG-
Bereich getroffenen Festsetzungen, zum anderen aber auch an der Nachfrage von
Dachneigungen schon ab 38 Grad insbesondere auch durch Fertighausfirmen.

Gleiches gilt fiir die Anpassung der Wandhohen. Auch diese wurden an den im VG-
Bereich in der Vergangenheit getroffenen Festsetzungen orientiert. Auch hat sich
gezeigt, dass in dem steilen Hanggelande im Bereich Kirbig kaum ein Bauantrag ohne
die hier erforderliche Befreiung von den Festsetzungen zu den Wandhéhen
auskommt. Es wird daher empfohlen im Zuge einer Anderung auch diese Festsetzung
anzupassen.

Dem Gemeinderat steht es frei ggf. weitere Anpassungen zu diskutieren.



Beschluss:

1. Der rechtskréftige Bebauungsplan ,Kirbig" wird in den Punkten Dachform,
Dachneigung und Wandhéhen entsprechend der vorhergehenden Ausfiihrungen
gedndert. Der Anderungsbereich umfasst den gesamten Geltungsbereich.

2. Die Verwaltung wird beauftragt einen entsprechenden Anderungsentwurf zur
Billigung durch den Gemeinderat vorzulegen.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, den Aufstellungs-/Anderungsbeschluss gem. § 2
Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsiblich bekannt zu machen.

4. Es wird bestatigt, dass kein nach Art. 49 GO personlich beteiligtes Mitglied des
Gemeinderates an der Beratung und Abstimmung teilgenommen hat.

Abstimmung:

Ja-Stimmen 9
Nein-Stimmen 2
pers. beteiligt 0

Fiir die Richtigkeit:
Schéllkrippen, den 21.09.09

Staab



Gemeinde Westerngrund

BEGLAUBIGTER AUSZUG AUS DER NIEDERSCHRIFT

Sitzung des Gemeinderates Westerngrund am 07.11.2008
Dieser Tagesordnungspunkt war offentlich .

TOP: 9.1
Bebauungsplan Kirbig-Billigung des Planentwurfes

Seitens der Verwaltung wurde seit dem in der letzten Sitzung gefassten Beschlusses
Uber die Anderung des Bebauungsplanes Kirbig ein Vorentwurf in der Fassung vom
22.10.2008 ausgearbeitet.

Die 4. Anderung sieht abschlieBend folgende Punkte vor:

- Zulassung von Walmdachern
- Anpassung der Dachneigung auf 38 — 48 Grad
- Anpassung der Wandhéhen auf talseitig 7,0 und bergseitig 4,0 Meter

Zusatzlich wurden von der Verwaltung folgende Anderungen beriicksichtigt:

- Zulassung eines 3. Vollgeschosses im Bereich des Dachgeschosses ohne
Ausnahme nach §31 Abs. 1 BauGB

- Zulassung von Kniestdcken bis 0,5 Meter gemaB Gestaltungsvorgabe
Landratsamt

Hinsichtlich der Vollgeschosse ergab die Abstimmung mit dem Beitragsamt keine
Beanstandungen. Mit der Ausweisungen dieser Festsetzung wird die Méglichkeit zur
Vorlage im Genehmigungsfreistellungsverfahren nach Art. 58 BayBO erhoht, da eine
bisher notwendige Ausnahme fiir ein 3. Vollgeschoss im Dachgeschoss nach § 31
Abs. 1 BauGB entfallt.

Mit der Zulassung des Kniestocks werden die derzeit liblichen Gestaltungsvorgaben
des Landratsamtes und die Anfragen/Wiinsche seitens der Bauherren in diesem
Baugebiet berticksichtigt.

Beschluss:
1. Der Anderungsentwurf in der Fassung vom 22.10.2008 wird gebilligt.

2. Die Verwaltung wird beauftragt die friihzeitige Beteiligung der Behoérden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange (Scoping, § 4 Abs. 1 BauGB) und die
Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) durchzufiihren.



3. Es wird bestétigt, dass kein nach Art. 49 GO personlich beteiligtes Mitglied des
Gemeinderates an der Beratung und Abstimmung teilgenommen hat.

Abstimmung:
Ja-Stimmen 12
Nein-Stimmen 1
pers. beteiligt 0

Fiir die Richtigkeit:
Schéllkrippen, den 21.09.09

Staab



Gemeinde Westerngrund

BEGLAUBIGTER AUSZUG AUS DER NIEDERSCHRIFT

Sitzung des Gemeinderates Westerngrund am 13.03.2009
Dieser Tagesordnungspunkt war offentlich .

TOP: 4

4. Anderung B-Plan Kirbig, Beschlussfassung
Behandlung der Stellungnahmen aus dem Scoping-Verfahren
Billigung des angepassenten Anderungsentwurfes i.d.F. vom 11.03.09

Sachverhalt:

4. Anderung des Bebauungsplanes ,Kirbig"
Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB

1. Landratsamt, Bauaufsichtsbehorde, 05.12.08
Schreiben mit Stellungnahmen.

1.1 Fachtechn. Stellungnahme der Kreisbaumeisterin, 20.11.08
Die Kreisbaumeisterin gibt in Ihrer Stellungnahme zu bedenken, dass
Bebauungspldne gemaB Baugesetzbuch zu dndern sind, wenn stadtebauliche
Griinde dies erfordern. Der Wunsch einzelner Bauherren ist als alleinige
Begriindung fiir eine Bebauungsplandnderung ausgesprochen verwunderlich,
wenn nicht sogar bedenklich.
Die eingereichte Begriindung zum Bebauungsplan ist unzureichend. Da keine
Argumente fiir den Anlass und die Erfordernis der Plananderung genannt,
sondern in Halbsdtzen Biirgerwiinsche vorangestellt werden, ist die Abgabe
einer Stellungnahme hierzu verfriiht. Die Begriindung ist zu iberarbeiten.

Beurteilung:

Durch die Anderung werden nicht nur Einzelne Bereiche, sondern auch der
Rest des Bebauungsplanes nach den neuesten Vorschriften liberarbeitet. Die
Anderung passt sich somit den in den neuen Bebauungspldnen getroffenen
Festsetzungen an. Die von Frau Freytag angesprochene unzureichende
Begriindung wird in neuen Anderungsentwurf i. d. F. vom 11.03.09
Uberarbeitet.

1.2 Fachtechn. Stellungnahme Untere Naturschutzbehérde und
Kreisheimatpfleger, 14.01.09
Aus Sicht der Unteren Naturschutzbehdrde werden keine Anregungen
vorgetragen



1.3

Fachtechn. Stellungnahme Untere Immissionsschutzbehérde, 10.11.08
Keine Einwande.

Landratsamt, Untere Denkmalschutzbehérde 05.12.08
Von Seiten der Unteren Denkmalschutzbehérde und des Kreisheimatpflegers
bestehen gegen die Planung grundsatzlich keine Bedenken.

Der Kreisheimatpfleger hat folgende Anregungen abgegeben:

Bei der Anderung handelt es sich um die Zulassung von Walmdéchern, die
Anderung und Ergénzung von Dachneigung, Anzahl der Vollgeschosse und
Zulassung eines Kniestockes.

Die bereits vorhandenen Gebdude besitzen durchwegs reine Satteldacher.
Um ein einheitliches Bild zu wahren, ware es wiinschenswert, aus
stadtebaulicher und auch aus heimatpflegerischer Sicht, es bei der reinen
Satteldachbauweise zu belassen. Das neu in den Festsetzungen
aufgenommene Walmdach sollte deshalb nicht zuldssig sein.

Zu den {ibrigen Anderungen bestehen keine Einwénde

Dacheindeckung:
Die Dacheindeckung , Auf allen geneigten Dachern rote Dachsteine oder rote
Ziegel" soll weiterhin Giiltigkeit besitzen.

Bau- und Flurdenkmaler:

Der lebensgroBe Bronzestatue, die den Hl. Franz von Assisi darstellt, ist zwar
nicht in der Denkmalliste enthalten, jedoch wird empfohlen, den Bildstock mit
Umgriff im B-Plan mit darzustellen.

Beurteilung:

Zur Dachform ,,Walmdach" ist zu sagen, dass diese Form auf Grund der
immer starker werdenden Nachfrage im Bereich des Bebauungsplanes in den
Festsetzungen aufgenommen wird. Die Dachstein- und Dachziegelfarbe wird
weiterhin einheitlich nur mit der Farbe ,Rot" zuldssig sein. Weiterhin ist
gefordert die Bronzestatue des HI. Franz von Assisi im B-Plan darzustellen.
Da bei der 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Kirbig" gestalterisch nur die
Festsetzungen gedndert werden und eine neue Planzeichnung nicht nétig ist
kann dem Wusch des Unteren Denkmalschutzes nicht entsprochen werden.
Sollte es im Zuge einer komplett neuen Bebauungsplanaufstellung in der
Zukunft kommen wird die Statue dann in diesem Plan dargestellt werden.

Landratsamt, Kreisbrandinspektion, 13.11.08
Die Stellungnahme bezieht sich ausschlieBlich auf den abwehrenden
Brandschutz. Der abwehrende Brandschutz und die Bereitstellung der
notwendigen Léschwasserversorgungsanlagen ist eine gemeindliche
Pflichtaufgabe.

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine Bedenken, wenn die in der
Stellungnahme aufgefiihrten Punkte beachtet werden.

Bei der Planung und Ausfiihrung der Wasserversorgungsanlage sind die
einschldgigen Richtlinien des DVGW zu beachten. Der 2. Rettungsweg muss
bei den Wohnhdusern sichergestellt sein.



Beschluss:
1. Den Ausfithrungen der Verwaltung wird zugestimmt.

2. Die von den Behdrden gestellten Forderungen werden von der Verwaltung in den
Anderungsentwurf eingearbeitet.

3. Es wird bestétigt, dass kein nach Art. 49 GO personlich beteiligtes Mitglied des
Gemeinderates an der Beratung und Beschlussfassung teilgenommen hat.

Abstimmung: 11:1

Da im Anderungsverfahren sich neue Unstimmigkeiten, auch im Bezug auf das
Bauvorhaben Biebrich,

ergeben haben, war die Verwaltung gezwungen den Anderungsentwurf vom
22.10.08 in Absprache mit

dem Landratsamt Aschaffenburg zu tiberarbeiten. Der neue Entwurf wird in
folgenden Festsetzungen

erganzt.

Festsetzungen fiir das gesamte Baugebiet:
- Auffiillungen, Abgrabungen und Stiitzmauern sind bis 0,80 m zuldssig.
- Zur Terrassierung des Geldndes sind Stiitzmauern bis zu einer Hohe von
1,30 m zuldssig
Festsetzungen ausschlieBlich fiir Grundstiick Fl.-Nr. 553/4
- Grundflachenzahl bis 0,4 GRZ
- Geschossflachenzahl bis 1,2 GFZ
- Anpassung der Wandhohe auf max. 6,0 m bergseitig und 7,2 m talseitig
- Erh6hung der Dachgesims-Ausladung auf max. 80 cm

Mit dem neuen Anderungsentwurf, soll nach dessen Billigung, dass Verfahren zur
Bebauungsplandanderung zum Abschluss gebracht werden.

Beschluss:

1. Der Anderungsentwurf i. d. F. vom 11.03.09 wird gebilligt.

2. Die Verwaltung wird beauftragt die weiteren Verfahrensschritte einzuleiten

3. Es wird bestétigt, dass kein nach Art. 49 GO personlich beteiligtes Mitglied des
Gemeinderates an der Beratung und Beschlussfassung teilgenommen hat.



Abstimmung: 11:1

Fiir die Richtigkeit:
Schollkrippen, den 21.09.09

Dedio



Gemeinde Westerngrund

BEGLAUBIGTER AUSZUG AUS DER NIEDERSCHRIFT

Sitzung des Gemeinderates Westerngrund am 10.07.2009
Dieser Tagesordnungspunkt war offentlich .

TOP: 6

4. Anderung B-Plan "Kirbig"
Behandlung der Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Auslegung gemif §
3 Abs. 2 BauGB, ggf. Satzungsbeschluss

Sachverhalt:

Fir den Zeitraum vom 27.04.09 bis zum 27.05.09 wurde eine 6ffentliche Auslegung
nach § 3 Abs. 2 BauGB fiir die 4. Anderung des Bebauungsplans ,Kirbig"
durchgefiihrt.

Folgende Stellungnahmen von Behdrden, sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange und
der Offentlichkeit sind bei der Verwaltung eingegangen:

A. Behoérden und sonstige Trager offentlicher Belange

1.3

Stellungnahmen, die Hinweise wurden oder werden beachtet.
1.1 Landratsamt, Bauaufsichtsbehérde, 13.05.09
Schreiben mit Stellungnahmen.

1.2 Fachtechn. Stellungnahme Kreisbaumeisterin, 11.05.09

Die Kreisbaumeisterin nimmt die 4. Anderung des Bebauungsplans
#Kirbig" i. d. F. vom 11.03.09 billigend zur Kenntnis, ohne das weitere
Aussagen zur stadtebaulichen Qualitat der einzelnen Festsetzungen
getroffen werden.

Fachtechn. Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde, 21.04.09
Aus Sicht der Unteren Naturschutzbehérde wird den generellen Ander-
ungen grundsatzlich zugestimmt. Jedoch wird die Ausnahmenschaffung
im Fall des Grundstiicks Fl.-Nr. 553/4 als nicht nachvollziehbar und als
Gefalligkeitsplanung angesehen. Solche Prazedenzfille, liberwiegend im
Bezug auf die Wandhéhe bis 6,0 m bergseitig und 7,2 m talseitig, werden
aus fachlicher Sicht abgelehnt.

Beurteilung:
Aus Sicht der Verwaltung ist die Wandhdhenanhebung im Bereich des

Grundstiicks Fl.-Nr. 553/4 nicht relevant bzw. schadlich fiir den Landschafts-
und Artenschutz im Gebiet des Bebauungsplanes. Auch wird durch die
erweiterte Wandhdéhe keine zusatzliche Fldchenversieglung in Anspruch ge-
nommen.



14 Fachtechn. Stellungnahme der Unteren Immissionsschutzbehérde,
09.04.09
Keine Einwande.

1.5 Landratsamt, Untere Denkmalschutzbehdrde, 20.04.09
Keine Bedenken
Es wird auf die Stellungnahme vom 05.12.08 verwiesen. Diese wurde
in der Gemeinderatssitzung am 13.03.09 beschlussmaBig behandelt.

1.6 Landratsamt, Kreisbrandinspektion, 02.04.09
Keine neuen Erkenntnisse.
Die Stellungnahme vom 13.11.08 wurde vom Gemeinderat am 13.03.09
beschlussméBig behandelt.

Offentliche Auslegung
Keine Einwande von Biirgern.

Sollten zum Bebauungsplanentwurf keine weiteren Anregungen aus dem
Gemeinderat aufgegriffen werden ware zum Abschluss des Verfahrens folgender
Beschluss zu fassen:

Beschluss:

1. Der Gemeinderat Westerngrund beschlieBt aufgrund § 2 Abs. 1 und § 10 BauGB in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt
gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 05. September 2006 (BGBI. I S. 2098) und
des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung vom
06.01.1993 (GVBI. S. 65) den Bebauungsplanentwurf 4. Anderung ,Kirbig" — i. d. F.
vom 11.03.2009, bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung hierzu, als
Satzung.

2. Da die Bebauungsplananderung aus dem Flachennutzungsplan heraus entwickelt
wurde, bedarf der Bebauungsplan nicht der Genehmigung nach § 10 Abs. 2 BauGB,
sondern kann gemaB § 10 Abs. 3 BauGB durch Bekanntmachung in Kraft gesetzt
werden.

3. Es wird bestatigt, dass kein nach Art. 49 GO persénlich beteiligtes Mitglied des
Gemeinderates an der Beratung und Abstimmung teilgenommen hat.

Abstimmung:
Ja-Stimmen 10
Nein-Stimmen 1
pers. beteiligt 0




Fiir die Richtigkeit:
Schéllkrippen, den 21.09.09

Dedio



