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Begrindung zur Aufstellung des Teilbebauungsplanes der Gemeinde Western-
grund, Ortsteil Oberwestern

"Geisberg - Schulzengrund - Schulberg”

Der Gemeinderat vonWesterngrund hat am 18.01.80 beschlossen, fir das
oben bezeichnete Gebiet einen Teilbebauungsplan nach § 8, 9 und 30 BauGB
aufzustellen, welcher als Satzung Geltung hat.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde Herr Architekt Raimund

Buttner, Aschaffenburg, Obernauerstr. 22 beauftragt.

FUr den Bebauungsplan wurde ein Entwurf ausgearbeitet nach das Flur-
bereinigungsamt Wirzburg die Grundstick parzellierte. Als Grundlage
fir die Aufstellung des Bebauungsplanes diente der von der Ortsplanungs-

stelle aufgestellte Flachennutzungsplan.

Das Baugebiet "Geisberg - Schulzengrund - Schulberg" liegt im Ostlichen
Ortsrand von Oberwestern und ist schon teilweise bebaut.

Es sollen vor allem die vorhandenen Baulicken geschlossen werden.

Die ErschlieBung des Baugebietes ist zum gréBten Teil abgeschlossen und
Id

mit den Anlagen der Wasserversorgung, Entwdsserung und Stromfreileitung

verbunden. Die Querschnitte der vorhandenen Anlagen sind fiur die Ver-

sorgung des Neubaugebietes ausreichend.

Fir 6ffentliche Zwecke wurde innerhalb des Baugebietes ein Schulsportplatz

ausgewiesen.

I) Bedarfsberechnung nach Unterlagen der Gemeinde

1) Bedarf aus Wanderungsgewinn

Jahr 1970 71 72 73 74 75 76 77 78 79

zugezogen 48 54 77 73 50 31 48 36 53 47
weggezogen 25 32 29 55 29 35 28 37 69 52

Saldo +23 +22 +48 +18 +21 - 4 +20 - 1 -16 - 5



N

Der positive Wanderungssaldo ergibt, wenn man einen langj&hrigen UberschuB
von 11 Personen pro Jahr annimmt, bis zum Jahre 1990 einen Wohnungsbedarf
von 42 WE

2) Bedarf aus GeburteniUberschuB

Jahr 1972 73 74 75 76 77 78 79
lebend geboren 26 19 22 12 15 13 22 18
gestorben 20 20 14 13 12 16 22 12
Saldo +6-1+8-1+3-3 0+6

Wenn man als langjéhrigen Wert einen GeburteniberschuB von 2 Personen

annimmt, dann ergibt sich bis zum Jahr 1990 ein Wohnungsbedarf von 8 WE.

3) Bedarf durch Zunahme der Wohnfldche je EW

Nach der Wohnungs- und Geb&udez&hlung von 1968 gab es in der Gesamtgemeinde
Westerngrund 24 m2 Wohnfliche je EW. Bis zum Jahre 1990 wird eine Zunahme auf
30 m2 je EW angenommen, was einer Mehrung von 6 m2 je vorhandenen Einwohner
gleich kommt.

Der Wohnungsbedarf hieraus betragt:

2 2

306 EW
107 WE

x 1530 EW = 9180 me/EW : 30 m
306 : 2.85°

6 m
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4) Bedarf durch Ersatz alter Bausubstanz

Von den im Jahre 1978 insgesamt vorhandenen 538 Wohnungen waren 277 =
51,5% vor 1949 gebaut.

Der Ersatz wird mit ca. 20% aus 277 Wohnungen, das sind 56 WE angenommen.

Aus den errechneten Ans&dtzen ergibt sich folgender Gesamtbedarf:

1) 42 WE
2) 8 WE
3) 107 WE
4) 56 WE

213 WE



II)Geplante Wohneinheiten im Geltungsbereich

E+1 12 x 2 = 24 WE
U+E 15.7x 2 = 10 WE
E 1x 2 = 2 WE

neu = 56 WE

Vorhandene WE

E+1 5x 2 = 10 WE
U+E 3 x 2 = 6 WE
E 3 x 2 = 6 WE
alt 22 WE

insgesamt: 78 WE

III) Schallpegelermittlung

Das Baugebiet "Geisberg-Schulzengrund-Schulberg" liegt in einem Abstand von 90 m (MD-Gebiet)
und 130 m (WA-Gebiet) von der KreisstraBe AB 14.

Zur Ermittlung des &quivalerten Dauerschallpegels nmach DIN 18005 werden folgende Werte
angegeben (Angaben von Hermn Stimmer, zusténdig fur die Verwaltung der KreisstrafBen).

Belastung aus Zahlung von 1975

taglich 1310 Kfz davon 107 Schwerlastwagen (8,5%)

Prognose im Jahre 1999 (ermittelt)

taglich 1583 Kfz . b

stindlich Tag Nacht
89 Kfz 20 Kfz

Fahrbahn asphaltiert, Steigungen bis ca. 3 % Verketrsgeschwindigkeit 50 km/h.

Nach DIN ergibt sich fir das MD (B)-Gebiet ein &quivalenter Daverschallpegel hervargerufen

durch den StraBenverkehr unter Annahme einer freien Schallausbreitung und Beriicksichtigung

der Minderungen (lockere offene Bebauung DIN 18005, 3.31 bei 60 m ca. 2 dB(A);
Entfernung 60 m ca. 4dB(A) DIN 18005 3.1) von 48/33 db(A).

Fir das WA-Gebiet ergibt sich unter Beriicksichtigung der Minderungen (lockere offene
Bebauung DIN 18005 bei 100 m ca. 3 dB(A); Enmtfernung 100 m 6 dB(A) DIN 18005 ein
dquivalenter Daverschallpegel von 45/36 dB(A).
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Zuldssig nach DIN 18005

Tag Nacht
WA 55 40 dB(A)
MD 60 45 dB(A)

Da die zulissigen Werte nach DIN Uberschritten werden, sind keine Schall-

schutzmaBnahmen erforderlich.
Im Geltungsbereich und im unmittelbaren Einwirkungsbereich sind keine

Gewerbe- und Industriebetriebe vorhanden.

An landwirtschaftlichen Betrieben ist nur die Hihnerfarm Kaiser zu beachten,
sie liegt im Einwirkungsbereich (Stellungnahme des Amtes fir Landwirtschaft

liegt vor) und wurde bei der Ausarbeitung bericksichtigt.

Weitere landwirtschaftliche Betriebe sind nicht vorhanden.

IV)Berechnungen zu dem im Geltungsbereich liegenden Baugebiet

a) Gesamtfldche im Geltungsbereich 6.886 ha

b) Zu bebauende Flache (private Qrundstﬁcke) 3.794 ha

c) StraBenflache 1.540 ha
d) o6ffentlich genutzte Fléche s 0.698 ha ;
e) Grinfléche privat 0.524 ha
6ffentlich 0.165 ha 0.689 ha
f) Netto-Wohnungsdichte 78 WE : 6.886 ha 11,33 WE/ha

g) Brutto-Wohnungsdichte 78 WE : 3.642 ha 20,56 WE/ha



Fir die noch auszubauenden Verkehrsfldchen und die Erschlieflung ist ein Betrag von

rd. 450.000,- DM erfarderlich.

Die Erschliefung erfolgt Zug um Zug (zum griBten Teil abgeschlossen).

Die Anliegergebihren fir die einzelnen Bauplétze werden den Anliegem nach Erschliefiung
der Baugrundstiicke bzw. nach BeschluBfassung des Gemeinderates zugestellt (sind teilweise

schon entrichtet).

Westerngrund, den 05.03.1991
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Der frilhere Bebauungsplan der Gemeinde Oberwestern wurde auf Anraten des Landratsamtes

Alzenau in 3 Teilbebauungspléne aufgegliedert.



