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GEMEINDE WESTERNGRUND

LANDKREIS ASCHAFFENBURG

BEBAUUNGS - UND GRUNORDNUNGSPLAN

ELLERN

FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN

Samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungspléne innerhalb des Geltungsbereiches treten mit
der gem. § 10 BauGB erfolgten Bekanntmachung dieses Planes auller Kraft.

BN BN BN B Grenze des Geltungsbereiches
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 der BauNVO.

A

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRUNDFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO.
Im WA- Gebiet bis 0,4 GRZ

GESCHOSSFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO, maRgebend sind die Baugrenzen.
Im WA- Gebiet bis 1,2 GFZ

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ;

1 Vollgeschol} zwingend, 1 als VollgeschoR3 anzurechnendes Sockelgeschof’
I+5 und 1 als Vollgescholl anzurechnendes Dachgeschol? als Hdéchstgrenze.
bis | 1 bis Bergseite 1 Vollgeschof3 zwingend, Wandhohe bis 3,5 m (ber natiirlichem
6»51/ 35 Gelande. Talseite Wandhohe bis 6,5 m iiber natiirlichem Gelinde. Sattel-

dach, Dachneigung 40°- 46°, ohne Kniestock.

DACHGAUBEN Einzelgauben sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig.
1. Schleppgauben ab 45° Dachneigung.
2. Gaubenldnge insgesamt hichstens 1/3 der Trauflange.
3. Abstand von Vorderkante Giebel mind. 1,50 m.
4. Gaubenbander und Blindgauben sind unzulassig.

QUERGIEBEL Quergiebel werden unter folgenden Voraussetzungen zugelassen:
1. Dachneigung und Dachdeckung wie Hauptgebaude.
2. Firsthohe mufd 2 Ziegelreihen unter dem Hauptfirst liegen.
3. Der Anbau darf max. 50 % der Gebaudeldnge des Hauptgebiudes
betragen.

KRUPPELWALM Kriippelwalme sind bis 1/3 der Giebelhthe mit einer Schenkellange bis
‘ 1.50 m zulassig.

ABSTANDSREGELUNG
Nach Art. 6 + 7 der BayBO.

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE
Bei Einzelhdusern mind. 500 m?
Bei Doppelhausern mind. 300 m?

GELANDEVERANDERUNGEN

Auffullungen, Abgrabungen und Stiitzmauern zur Einhaltung der festgesetz-
ten Wandhohe sind bis 0,80 m Hohe zulassig. Dariiber hinausgehende Ge-

landeveranderungen sind mit dem Bauantrag besonders zu begriinden.

_BAULINIEN, BAUGRENZEN _
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“Offene Bauweise, nur Einzelhauser zul3ssig.

Offene Bauweise, nur Einzelhauser und Doppelhauser zuldssig.
Baugrenze
4+—> Firstrichtung Satteldach. Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entspre-

chend der Einzeichnung im Bebauungsplan anzuordnen.

VERKEHRSFLACHEN

I |  Mischverkehrsflache

=2 |  Wirtschaftswege

= — StraBenbegrenzungslinie

GRUNFLACHEN

Offentliche Griinflichen
WASSERFLACHEN
[ j Entwéasserungsgraben

SONSTIGE FESTSETZUNGEN
GARAGEN

1. Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

2. max. Lange bei Grenzbebauung 8,0 m.

3. An der Grundstiicksgrenze zusammentreffende Garagen in gleicher
Flucht, Dachform und Dachneigung.

4. Dachform: Satteldach dem Wohnhaus entsprechend.

5. Abstand von der Straflenbegrenzungslinie mind. 5,0 m.

ZUFAHRT Die Zufahrtsbreite vor Garagen darf pro Grundstiick max. 5,0 m betragen.
Treffen Garagen an der Grundstlicksgrenze zusammen, so ist ein Pflanz-
streifen zwischen den Einfahrten anzuordnen, max. Steigung 10 %.

-|—6.0—}- Breite in Meter (z.B. Strafenbreite, Vorgartentiefe).
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen.

Hochspannungsfreileitung 20-kV UWU mit beiderseits 10,0 m Leitungsaus-
tbungsbereich, Unterbauung nur mit Zustimmung des Uberlandwerkes. Wei-
tere Hinweise und Auflagen siehe Begrundung.




FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNGSPLAN

FREIFLACHENGESTALTUNG
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB werden die nicht bebaubaren Grundstiickstei-
le als gértnerisch zy gestaltende Flachen festgesetzt, Nadelholzanteil héch-
stens 20 %. Nach der Bauvor!agenverordnung ist den Bauantragsunteriagen
ein Plan fiir das Gesamtgrundstiick beizufiigen. Planinhalt z.B.: Gelande-
schnitt, Aufteilung der Rasen- und Pflanzflachen, befestigte Flachen,
Stellplitze. .

STELLFLACHEN Die Breite der Stellflachen einschlieRlich Garagenzufahrten darf 50 % der

EINFRIEDUNGEN Stralenseitig und seitlich bis zur Hausflucht, Hecken oder Mauerchen bis

Vorhandener Gehﬁlzbes’tand, der zu erhalten ist,

Anlage einer Obstbaumwiese auf Offentlicher Griinflache. Zu verwenden sind
ausschlielich heimische Sorten.

PFLANZGEBOT EINZELBAUME IM STRASSENRAUM

In den Vorgérten sind an den gekennzeichneten Stellen Laubbdume entspre-
chend den u.a. Beispielen anzupfianzen. Zy verwenden sind Hochstamme
mit mind. 16-18 cm Stammumfang.
Die Anrechnung als Hausbaum ist moglich.

PFLANZGEBOT HAUSBAUM N
;5;“;\ ,g% &> Je Baugrundstiick ist mind. ein hochstdmmiger heimischer Laubbaum (Haus-
- W W baum) anzupflanzen und zu unterhalten, Ab 500 m? GrundstiicksgréRe ist ein

Weiterer Baum vorzusehen. Der Standort der Baume ist im Plan symbolisch

dargestellt.

PFLANZ PFLANZUNG AM UBERGANG ZUR OFFENEN LANDSCHAFT
= Die Baugrundstiicke sind durch Baum- und Strauchgruppen abzuschirmen.
Es sind ausschlieRlich standortgerechte heimische Gehdlze zu verwenden,

BAUMBEPFLANZUNG IN DER NAHE VON TELEKOMMUNIKATIONSANLAGEN
Bei der Durchfiihrung der Baumbepflanzung ist darauf zu achten, daR die
Bdume mind. in 2,5m Abstand zu Telekommunikationsaniagen gepflanzt
werden. Bei Unterschreitung  sind SchutzmaBlnahmen fiir die Anlagen
erforderlich. -

PFLANZBEISPIELE BAUME
Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Feldahorn (Acer Campestre), Hainbuche
(Carpinus betulus), Vogelkirsche (Prunus avium), Eberesche (Sorbus aucy-
paria), Traubeneiche (Quercus petraea), Winterlinde (Tilia cordata), Trauben-
kirsche (Prunus padus), Obstbdume.

PFLANZBEISPIELE STRAUCHER:
Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel {Corylus avellana), Bergjohannisbeere
(Ribes alpinuum), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Heckenrose (Rosa
canina), Apfelrose (Rosa rugosa), Schneeball (Viburnum lantana), Schwarzer

Holunder (Sambucus nigra), Schlehdorn (Prunus spinosa), WeiRdorn (Crata-
€gus monogyna), Faulbaum (Rhamnus frangula).




HINWEISE

e Bestehende Grundstiicksgrenze

Vorgeschlagene Grundstiicksteilung
. 1234 Flurstiicksnummern

~—260—  Hbhenlinie

Vorhandene Wohngebzude . . :
I =1 VollgeschoR, D = Dachgeschof}, S = SockelgeschoR.

Vorgeschlagene Wohngebiude. Die Ab'mesgﬁhgl;;der'%Baukérper ist als Vor-
schlag dargestellt. Festgesetzt ist die Baufornt und-die Firstrichtung.

Vorhandene Neben- und Garagengebsude * -

e

Vorgeschiagene Garagenstandorte 7
Emmmmmmmmmms  Geltungsbereich angrenzender Bebauungsplane.
GARAGEN Nach Art. 7 (5) BayBO als Grenzgarage bis 50 m? Nutzflache zulassig.

SCHALLTECHNISCHER ORIENTIERUNGSWERT Nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1.
Allgemeines Wohngebiet -WA- tags 55 dB, nachts 45/40 dB.
Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf Industrie- und Ge-
werbeldarm, der héhere auf Verkehrsiarm bezogen.

BOSCHUNGEN Durch Erdbewegungen entstehende Boschungen sind 1:2 oder flacher anzu-
legen. Vorhandene ader beim StraRenbau entstehende Boschungen gehoren
zu den privaten Grundstiicken.

SCHICHTEN- UND HANGDRUCKWASSER”

Gegen Schichten- und Hangdruckwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkeh-
rungen zu treffen. -

OBERFLACHENWASSER
Gegen Oberflachenwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen zu
freffen.

QUELL- UND DRANSAMMELWASSER
Quell- und Dransammelwasser diirffen nicht in die Kanalisation eingeleitet
werden.

LANDWIRTSCHAFT Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden Flichen insbesondere bei der
Gillediingung, bei Pflanzenschutzmafinahmen und bei Erntearbeiten kénnen
Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen im Baugebiet entstehen. Auf eine
gegenseitige Riicksichtnahme der Bewirtschafter und Anwohner ist zZu
achten.

BODENFUNDE Auf Bodenfunde ist zu achten, Meldepflicht nach Ari. 8 Denkmalschutz-
gesetz.
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