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1. Anlass der Planung

Fiir das Grundstiick wurde ein Antrag auf Vorbescheid zwecks Bebauung mit einem Wohnhaus — von
der Bauherrschaft Frau Lisa Huth und Herr Thomas Ritzel, KapellenstraBe 36, 63825 Westerngrund —
bei der Gemeinde Westerngrund eingereicht (Anlage I1).

Ausschnitt aus dem Fléchennutzungsplan der Gemeinde Westerngrund mit Kennzeichnung

Nach Behandlung in der &ffentlichen Gemeinderatssitzung am 03.02.2017 (Anlage 2), in welcher dem
Vorhaben aufgrund der Beurteilung der Verwaltung nach § 34 BauGesetzbuch -BauGB- das
gemeindliche Einvernehmen in Aussicht gestellt werden konnte, wurden die Unterlagen an das
Landratsamt Aschaffenburg zur weiteren Bearbeitung gegeben.

Mit Schreiben vom 16.03.2017 (Anlage 3) setzte die Untere Bauaufsichtsbehdrde die Bauherrschaft in
Kenntnis, dass eine Baugenehmigung nicht in Aussicht gestellt werden kann. Als Begriindung wurde
die planungsrechtliche Lage im AuBenbereich nach § 35 BauGB genannt. Daraufhin richtete die
Bauherrschaft ein Schreiben mit Datum vom 20.03.2017 an die Verwaltungsgemeinschaft
Schéllkrippen, in dem Sie um weitere Veranlassung bat um doch noch eine ,Chance" auf Erteilung
einer Baugenehmigung zu bekommen. Hierdurch wurde die Anfrage an die Verwaltung
herangetragen, das Grundstiick mittels dem Erlass einer Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz
1 Nr. 3 BauGB die Bebauung zu erméglichen.

Der Gemeinderat von Westerngrund befasste sich daraufhin in der 6ffentlichen Sitzung am 05.04.2017
mit diesem planungsrechtlichen Instrument und beschloss den Erlass bzw. beauftragte die Verwaltung
mit der Einleitung des entsprechenden Verfahrens und der Ausarbeitung eines Entwurfes (Anlage 4).

Die Festlegung der Grenze des Geltungsbereiches der Satzung stiitzt sich darauf, dass das Grundstiick
Flur Nr. 175, Unterwestern, im genehmigten Fléchennutzungsplan als bebaubare Flache dargestellt ist
(néhere Ausfiihrungen unter 4. Planungsrechtiichen Grundlagen,).

Bevor durch neue Baugebiete die Siedlungsflachen im Gemeindegebiet nach auBen erweitert werden
und somit der Bodenverbrauch weiter erhdht wird, erscheint es sinnvoll, die vorhandenen bereits
bebauten Gebiete standig zu iiberdenken und ,weiterzuentwickeln". Hierdurch wird auch dem stets
wachsenden Bediirfnis nach mehr Wohnraum entsprochen. Der Weiterentwicklung von bebaubaren
Flichen entsprechend dem Grundsatz, dass Innenbereichsentwicklung vor AuBenbereichsentwicklung

3



S~

erfolgen soll, kann im vorliegenden Fall durch den Erlass einer Einbeziehungssatzung Rechnung
getragen werden, da hierdurch das Grundstiick einer zeitnahen Bebauung zugefihrt werden kénnen.
Im Gemeindegebiet Westerngrund befinden sich zwar noch diverse ,Bauliicken®, tiber die allerdings
weder die anfragenden Bauherren, noch die Gemeinde verfiigen kénnen.



2. Lage

Die Einbeziehungssatzung betrifft nur das Grundstiick Flur Nr. 175 der Gemarkung Unterwestern in
der Gemeinde Westerngrund (1.014 m2). Das Anwesen schliet éstlich an die vorhandene Bebauung
in der Borngasse und westlich an die freie Landschaft an. Gegeniiberliegend in nordlicher Richtung
befindet sich die GartenstraBe des Baugebietes ,Kartenblatt®.

Die Planzeichnung (Lageplan) vom 26.09.2017, ergénzt 03.05.2018 im MaBstab 1:1000 ist Bestandteil
dieser Satzung.

Fotoaufnahmen von der Ortlichkeit und deren Umgriff
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Flur Nr. 173 + 174 als letzte, vorhandene Bebauung in der Borngasse



Gegeniiberliegend die Einfahrt zur GartenstraBe mit Bebauung

Blick auf die unbebaute Flurnummer 175, Unterwestern
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3. Planungsrechtliche Grundlagen

Das planungsrechtliche Instrument der ,Einbeziehungssatzung" (alternativ +Erganzungssatzung") aus
§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB ermdglicht es der Gemeinde einzelne AuBenbereichsflachen als im
Zusammenhang bebaute Ortsteile festzulegen und somit eine Bebauung dieser Fléche zu ermoglichen.

Entsprechend der rechtlichen Grundlage, sollen nur einzelne AuBenbereichsflachen einbezogen
werden.

Bei der Flurnummer 175 in Unterwestern handelt es sich um ein einzelnes, klar abgegrenztes
(vermessenes)  Grundstiick im  planungsrechtlichen  AuBenbereich.  Der Erlass einer
Einbeziehungssatzung zielt zwar vom Wortlaut her auf die Einbeziehung von ,Flachen" ab, allerdings
ist auch ein Grundstiick eine Flache (ein Stiick Land mit einer bestimmten Ausdehnung). Im
vorliegenden Fall erscheint die Einbeziehung von weiteren Flachen bzw. Teilbereiche anderer
Grundstiicke nahe der Flurnummer 175 als nicht sinnvoll und auch nicht als erforderlich fiir eine
Bebauung. Hinsichtlich der Anfrage zur Bebauung seitens der Bauherrschaft Huth & Ritzel ist somit
nur die Flurnummer 175 stédtebaulich relevant.

Des Weiteren wird in der einschlagigen Kommentierung zur o. g. Rechtsgrundlage
(Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger) genannt, dass die einzubeziehende Fléche eine gewisse
Pragung durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs aufweist.

Durch die Einbeziehung der Flurnummer 175, Unterwestern, wiirde eine bauliche Entwicklung
erméglicht werden, die einen Zusammenhang zu dem bereits vorhandenen planungsrechtlichen
JInnenbereich" in der Borngasse bildet. Die Bebauung in der Borngasse ist durch Wohnen gepragt,
was auch der Darstellung im giiltigen Flachennutzungsplan entspricht. Ebenfalls gibt die bereits
vorhandene Bebauung als ,ndhere Umgebung" Zulgssigkeitskriterien als Gebiet nach § 34 BauGB vor,
was eine sachliche und rdumliche Pragung der Flurnummer 175 zulasst.

Die Darstellung im Flachennutzungsplan, welche das betreffende Grundstiick als WA-Gebiet
("Aligemeines Wohngebiet" nach § 1 Abs. 2 Nr. 3i. V. m. § 4 Baunutzungsverordnung -BauNVO-)
ausweist, unterstiitzt die in § 34 Abs. 5 Satz 1 Nr. 1 BauGB genannte Vereinbarkeit mit einer
geordneten, stidtebaulichen Entwicklung. Die Gemeinde hat durch die Darstellung gezeigt, dass hier
auch eine Bebauung geplant bzw. denkbar ist und kann somit entsprechend ihrer »Planungshoheit"
vorgeben welche Flachen in den Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen werden sollen.

Durch die Einbeziehungssatzung "Borngasse" wird nicht die Zuléssigkeit von Vorhaben begriindet, die
einer  Umweltvertrdglichkeitspriifung ~ nach  Anlage 1 zum Gesetz  (iber  die
Umweltvertréglichkeitspriifung -UVPG- unterliegen (§ 34 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BauGB). An dieser Stelle
wird auf die gesetzgeberische Entscheidung verwiesen, fiir Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB keine
formliche Umweltpriifung im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB durchzufiihren.

Es liegen keine Erkenntnisse vor, dass bei einer Bebauung des Grundstiicks Flur Nr. 175 in
Unterwestern werden keine Schutzgiiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB (Erhaltungsziele
und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes, z. B.
Erhalt/Widerherstellung von Mageren Flachland-Méhwiesen, Erhalt der Populationen des Hellen
Wiesenknopf-Ameisenblaulings) beeintréchtigt werden.

Auf die Aufstellung eines Bebauungsplans fiir das Grundstiick Flur Nr. 175 in Unterwestern verzichtet
die Gemeinde Westerngrund, da sich im vorliegenden Fall keine planungsrechtliche Relevanz fGr die
Erstellung eines Bauleitplans fiir nur ein einzelnes Grundstiick ergibt. Zudem wird bewusst auf
umfangreiche Festsetzungen in der Planzeichnung (Lageplan) der Einbeziehungssatzung verzichtet,
um keine Regelungsdichte zu schaffen durch die der Eindruck entstehen kénnte, dass die Gemeinde
Westerngrund die bauliche Nutzung des Grundstiicks in Form eines Bebauungsplans vorbereiten und
leiten will.



Fazit:

In der Borngasse endet die letzte, vorhandene Bebauung auf der Flurnummer 173 bis 174 (Haus Nr.
5) und gegeniiberliegend bilden die Geb&ude in der GartenstraBe (Flurnummern 178 bis 180) die
letzte Bebauung. Aufgrund der vorhandenen Gewichtigkeit der westlich gelegenen Geb&ude in der
GartenstraBe (Bebauungsplan ,Kartenblatt") und der hieraus ersichtlichen ,faktischen® Baugrenze,
kann die Flurnummer 175 noch als bebaubar eingestuft werden. Das Grundstiick Flurnummer 175,
Gemarkung Unterwestern, ist im genehmigten Fléchennutzungsplan aus dem Jahre 1972 - zuletzt
gedndert mit der Fassung vom 02.08.1994 - als bebaubare Fléche (WA nach § 1 Abs. 2 Nr. 3i.V. m. §
4 BauNVO) dargestellt. In einem solchen Gebiet sind Wohngeb&ude — wie in der Planung aus dem
Antrag auf Vorbescheid der Bauherrschaft Huth & Ritzel vorgesehen — zulassig.

Somit kann durch den Erlass einer Einbeziehungssatzung das Grundstiick dem im Zusammenhang
bebauten Ortsteil zugerechnet werden. Die Gemeinde Westerngrund mdéchte von diesem Instrument
Gebrauch machen.
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4. Planungsrechtliche Festsetzungen

Entsprechend § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB kdnnen in der von der Einbeziehungssatzung einzelne
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 3 Satz 1 sowie Abs. 4 BauGB aufgenommen werden.

Die Gemeinde Westerngrund legt entsprechend dem in der Rechtsgrundlage zur Verfiigung stehenden
Ermessen — wie bereits unter 3. der Begriindung ausgefiihrt — nur einzelne, ausgewahlte
Festsetzungen in der Einbeziehungssatzung fest.

Damit kann eine kiinftige Bebauung, mit Ausnahme der einzelnen Festsetzungen, entsprechend der
Zulassigkeitskriterien nach § 34 BauGB beurteilt werden und sich in die Umgebung einfligen. Die
Bebauungsméglichkeiten sind somit ,offener" und vermeiden, dass eventuelle Festsetzungen kiinftige
Bebauungen unnétig erschweren oder einschrénken.

Dies tragt somit zum einen auch dem Zweck Rechnung, dass durch die Einbeziehungssatzung einzelne
AuBenbereichsflichen eben dem ,Innenbereich" zugeordnet werden sollen und nicht einem Bereich
nach § 30 BauGB (Geltungsbereich Bebauungsplan), zum anderen lauft die gemeindliche
Planungspflicht nicht leer laufen.

Die Festsetzungen im Detail:

o Bauliche Nutzung als "Allgemeines §34Abs. 5Satz3i V. m. § 9Abs. 1 Nr. 1
Wohngebiet" (WA) BauGB, § 1 Abs. 2 Nr. 3 1. V. m. § 4 BauNVO

l:> Zur Sicherstellung, dass sich die kiinftige Bebauung in die vorhandene Bebauung in der
Borngasse einfigt und den faktischen Gebietscharakter aufgreift, welcher durch
Wohngebaude gepréagt ist.

o "Uberbaubare Grundstiicksflichen" in §34Abs. 55atz2i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 2
Form einer Baugrenze BauGB, § 23 Abs. 1 Satz 1 i. V. m. Abs. 3
BaulVvoO

:> Zur Sicherstellung, dass das Grundstiick nicht zu dicht bebaut wird und sich dariiber hinaus
auch optisch in den StraBenzug der Borngasse eingliedert.

o Bepflanzung/ private Griinflache im §34Abs. 5Satz2i V.m. § 9Abs. 1 Nr. 15
riickwartigen Grundstiicksbereich und Nr. 20 BauGB

l:> Zur Sicherstellung beschrankt sich der Eingriff auf das notwendige MaB. Die Darstellung ist
nur beispielhaft und bedarf gegebenenfalls der Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde.



5. ErschlieBung

StraBen und Wege

Die verkehrsmaBige Anbindung der Bauflache erfolgt unmittelbar iiber die GemeindestraBe
»Borngasse".

Abwasserbeseitigung

Das anfallende Abwasser erfolgt {iber die gemeindliche Entwasserungsanlage. In der StraBe
~Borngasse" befindet sich ein Mischwasserkanal, welcher allerdings auf Héhe der Hausnummer 5
endet.

Fiir die Zuléssigkeit einer Bebauung auf dem Grundstiick entsprechend § 34 BauGB ist auch eine
ordnungsgeméBe ErschlieBung erforderlich. Sollte die Gemeinde dem Bauvorhaben zustimmen,
entstiinde bei nicht ausreichender oder unvollstandiger ErschlieBung fiir die Gemeinde Westerngrund
die Pflicht diese herzustellen. Die Kosten waren von der Gemeinde zu tragen oder es ware eine
separate Vereinbarung in Form eines stadtebaulichen Vertrages (§ 11 Abs. 2 Satz 3 Nr. 3 BauGB) mit
den Bauherrn zu treffen.

Im Zuge der Beschlussfassung iiber den Erlass der Einbeziehungssatzung in der &ffentlichen Sitzung
am 05.04.2017 wurde seitens des Gremiums entschieden, dass die Kosten fiir die Kanalverléngerung
von den kiinftigen Bauherren zu tragen sind. Eine entsprechende  separate
Kosteniibernahmevereinbarung in Form eines stadtebaulichen Vertrages wurde bereits zwischen der
Gemeinde Westerngrund und den Antragstellern/Bauherrschaft Frau Lisa Huth und Herrn Thomas
Ritzel einvernehmlich getroffen.

Somit kann die Abwasserbeseitigung des Grundstiicks nach Herstellung des Kanals und des
Hausanschlusses ordnungsgemaB erfolgen und ist somit als gesichert anzusehen.

Wasserversorgung

Der Anschluss an die éffentliche Wasserversorgung kann tiiber die vorhandene Versorgungsleitung in
der Borngasse erfolgen.

Die Herstellung eines Grundstiicksanschlusses im offentlichen Bereich geht zu Lasten der
Bauherrschaft Frau Lisa Huth und Thomas Ritzel, entsprechend des bereits o. g. stadtebaulichen
Vertrages mit der Gemeinde Westerngrund.

Insofern kann die Wasserversorgung fiir das Grundstiick als gesichert angesehen werden.

Léschwasserversorgung

Durch die Gemeinde Westerngrund wurde eine Hydrantenpriifung durchgefiihrt. In unmittelbarer
Ndhe zum Grundstiick Flur Nr. 175, Unterwestern befinden sich zwei Hydranten, die im Bedarfsfall
zugénglich sind. Nach erfolgter Messung sind ca. 1745 I/min. bei 1,0 bar verfligbar und der
Loschwasserbedarf daher gewahrt.

Energieversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die Bayernwerk AG. In der Borngasse verlaufen 0,4 kv-
Niederspannungskabelleitungen mit einem Schutzzonenbereich von 1,0 m beiderseits der
Leistungsachse. Bei einer Bebauung der Flur Nr. 175, Unterwestern, ist der Schutzzonenbereich bei
den BaumaBnahmen zu beriicksichtigen und entsprechend frei zu halten.

Telekommunikationsversorgung

Die Versorgung erfolgt durch die Deutsche Telekom AG. In der Borngasse befinden sich bereits
Leitungen, allerdings ist eine Erweiterung des Telekommunikationsnetzes erforderlich um auch die
Flur Nr. 175, Unterwestern anzubinden. Die erforderlichen Arbeiten kénnen im Zuge der ibrigen,
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ebenfalls notwendigen Tiefbauarbeiten durchgefiihrt werden. Die Kosten tragen die Antragsteller Frau
Lisa Huth und Thomas Ritzel.
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6. Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Auf die Einbeziehungssatzung finden aufgrund § 34 Abs. 5 Satz 4 BauGB die Vorschriften aus § 1 a
Abs. 2 und 3 und § 9 Abs. 1 Buchstabe a BauGB Anwendung.

Der sparsame und schonende Umgang mit Boden ("Bodenschutzklausel") sowie der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturschutzhaushalts sind daher zu beriicksichtigen.

Die Einbeziehung der Flur Nr. 175 fiihrt lediglich eine begrenzte Fldche des AuBenbereichs einer
Bebauung zu und hierdurch wird die Vermeidung einer hohen Bodenversiegelung schon vom
"Grundgedanken" der Einbeziehungssatzung aufgegriffen und auf das notwendige MaB begrenzt. Eine
Umnutzung des derzeit unbebauten Grundstiicks zu Wohnzwecken erfolgt daher nur in notwendigem
Umfang.

Dariiber hinaus dient die Einbeziehung dazu, die begrenzte Weiterentwicklung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils unter Nutzung der in Westerngrund vorhandenen Infrastruktur voranzutreiben und
keine zusétzliche Infrastruktur mit weiterer Versiegelung durch den Bau von StraBen zu schaffen.

Die Gemeinde Westerngrund hat sich fiir die Einbeziehung der Flur Nr. 175 entschieden und bei der
Ausgestaltung der Satzung die Eingriffe in Natur und Umwelt beriicksichtigt. Dies zeigt sich in der
Festsetzung einer Bepflanzung bzw. Griinflaiche auf dem Baugrundstiick selbst sowie auf der
benachbarten Flur Nr. 176. Die AusgleichsmaBnahmen sind von den Antragstellern/Eigentiimern
anzulegen und dauerhaft zu erhalten (Eintragung einer Grunddienstbarkeit fiir den Freistaat Bayern).

Entsprechend der Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde vom 27.12.2017 im Zuge der
formlichen  Beteiligung, hat die Gemeinde Westerngrund die  Durchfiihrung einer
artenschutzrechtlichen Priifung sowie die Erstellung eines landschaftspflegerischen Begleitplans in
Auftrag gegeben. Die Landschaftsarchitekten Trolenberg + Vogt aus Aschaffenburg, haben die
entsprechenden Unterlagen nach Ricksprache mit Frau Globke-Lorenz von der Unteren
Naturschutzbehorde erstellt und i. d. F. 25.04.2018 vorgelegt.

Auf der Flur Nr. 176, Unterwestern wird auf einer Flache von 332 m2 extensives Griinland entwickelt
sowie vier Hochstamm-Obstbdume angepflanzt, gepflegt und auf Dauer erhalten.

Die beseitigten Geholze auf den Flurnummern 175 und 176, Unterwestern, werden durch die
Bepflanzung mit heimischen Badumen und Strauchern wiederhergestellt.

Ebenfalls ist auf den beiden Flurnummern das Aufhdngen von Fledermauskdsten sowie
Vogelnistkasten vorgesehen. Die Standorte sind beispielhaft dargestellt (entsprechend der Absprache
mit Frau Globke-Lorenz von der Unteren Naturschutzbehérde und Frau Bachmann von Trdlenberg +
Vogt).

AbschlieBend wird auf den landschaftspflegerische Begleitplan i. d. F. 25.04.2018 - bestehend aus der

Erlduterung/landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Plan Nr. 1 mit Bestand und Eingriff, Plan Nr. 2 mit
den MaBnahmen - verwiesen. Dieser wird Bestandteil der Satzung.
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7. Verfahrensablauf

Die Aufstellung einer Einbeziehungssatzung erfolgt laut § 34 Abs. 6 Satz 1 BauGB im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB. '

Der Verfahrensablauf gestaltet sich gemaB § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie Satz 2 BauGB und §
10 Abs. 3 BauGB, weshalb auf die friihzeitige Beteiligung verzichtet werden kann und die
Umweltpriifungspflicht entfallt.

1 | Beschluss iiber den Erlass einer Einbeziehungssatzung 05.04.2017
2 | Billigung des Entwurfes, 26.09.2017
erforderliche Anderungen am Entwurf 13.04.2018

3 | Formliche Beteiligung der Offentlichkeit (Offentliche Auslegung) 20.11.2017

Formliche Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager -22.12.2017
offentlicher Belange

4 | Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen 13.04.2018
5 | Erneute Beteiligung mit offentlicher Auslegung 04.06.2018
(beschrankt und verkiirzt) - 20.06.2018
6 | Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat 29.06.2018
7 | Ausfertigung 02.07.2018
8 | Ortsiibliche Bekanntmachung und Inkrafttreten 05.07.2018
Westerngrund, 02 JuLi 2018
7 Y /s
Lt J
Brigitte Heim /

1. Blirdermeisterin
/

13



N

N

Anlage 1

Lisa Huth& Thomas Ritzel
Kapellenstr. 36
63825 Westerngrund

Landratsamt Aschaffenburg
Bauaufsichtsbehdrde
Bayernstr. 18

63739 Aschaffenburg

03.01.2017

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir mdchten ein Wohnhaus in der Borngasse 7 Westerngrund, Flurnr. 175/176 errichten.

Das Haus wiirden wir wie im Plan eingezeichnet bauen wollen (s. Anhang).

Unabhingig davon ist zu kldren, ob wir 2 Vollgeschosse auf Bodenplatte mit Walmdach errichten
diirfen.

An die Gemeinde Westerngrund:

Wir benétigen eine schriftliche verbindliche Aussage iiber die ErschlieBung der bebaubaren Fldche
und die eventuell fiir uns entstehenden Kosten.

Wir bitten Sie um Genehmigung!

Mit freundlichen GriiRen,

Lisa Huth & Thomas Ritzel
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Anlage 2

Gemeinde Westerngrund

BEGLAUBIGTER AUSZUG AUS DER NIEDERSCHRIFT

Sitzung des Gemeinderates Westerngrund am 03.02.2017
Dieser Tagesordnungspunkt war offentlich .

TOP: 6.1

Bauherr: Huth Lisa und Ritzel Thomas, KapellenstraBe 36, 63825 Westerngrund
Bauvorhaben: Errichtung eines Wohnhauses - VORBESCHEID -

Bauort: Borngasse 7, 63825 Westerngrund

Flur Nr., Gemarkung: 175 4 176, Unterwestern

Sachverhalt:

Frau Lisa Huth und Herr Thomas Ritzel legten einen Antrag auf Vorbescheid zwecks Errichtung eines
Wohnhauses in der Borngasse in Westerngrund (Flurstiick 175, Unterwestern) vor. Mit dem
Vorbescheid mochten die Bauherren abkléaren, ob das Grundstiick wie im Lageplan eingezeichnet mit
einem Wohnhaus und Carport/Garage bebaut werden darf. Geplant sind zwei Vollgeschosse, ohne
Kellergeschoss sowie die Errichtung eines Walmdaches. AuBerdem wird um Auskunft zur ErschlieBung
gebeten.

Bei dem Vorhaben handelt es sich um eine bauliche Anlage im Sinne des Baugesetzbuches, weshalb
das Vorhaben nach den §§ 30 bis 37 BauGB beurteilt wird. Fiir das Anwesen gibt es keinen
Bebauungsplan, womit sich die Bebaubarkeit nach § 34 (,Innenbereich") oder § 35 (,AuBenbereich®)
BauGB richtet.

In der Borngasse endet die letzte, vorhandene Bebauung auf der Flurnummer 173 bis 174 (Haus Nr.
5) und gegeniiberliegend bilden die Gebaude in der GartenstraBe (Flurnummern 178 bis 180) die
letzte Bebauung. Aufgrund der vorhandenen Gewichtigkeit der westlich gelegenen Geb&aude in der
GartenstraBe und der hieraus ersichtlichen ,faktischen" Baugrenze, ist die Flurnummer 175 und auch
ein Teil der Flurnummer 176 noch bebaubar und somit dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil
zuzurechnen. Der restliche Bereich der Flurnummer 176 ist dem AuBenbereich zuzuordnen und
demnach von einer Bebauung freizuhalten.

Im Flachennutzungsplan sind die Flurnummer 175 und der vorstehend genannte Teilbereich der 176
als Dorfgebiet dargestellt. In einem solchen Gebiet sind auch Wohngeb&ude zulassig.

Das geplante Wohnhaus mit Carport/Garage soll laut eingereichtem Lageplan auf der Flurnummer 175
positioniert werden und ist demnach planungsrechtlich dem Innenbereich nach § 34 BauGB
zuzuordnen.

Auszug Fiéichenutzungsplan Luftbild mit einezchnetem Ende des
Innenbereiches
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Als weiteres Kriterium fiir die Zulassigkeit, muss das Grundstiick auch erschlossen sein. Nach interner
Priifung, wurde festgestellt, dass eine Verlangerung der vorhandenen Kanals nétig ware um eine
ordnungsgeméaBe ErschlieBung zu sichern.

Bei Zustimmung zum Bauvorhaben durch die Gemeinde Westerngrund entsteht bei nicht
ausreichender/unvolistdndiger ErschlieBung die Verpflichtung fiir die Gemeinde fiir eine
ordnungsgemdBe ErschlieBung zu sorgen. Die Kosten sind von der Gemeinde zu tragen oder es ist
eine separate Vereinbarung mit dem Bauherrn zu treffen.

Seitens der Verwaltung wird folgendes empfohlen:

Das gemeindliche Einvernehmen kann der geplanten Bebauung in Aussicht gestellt werden.
In diesem Fall sollten die Kosten fiir die erforderliche Kanalverlangerung von der Bauherrschaft

getragen und in einer gesonderten Vereinbarung mit der Gemeinde geregelt werden. Der
Kostenumfang lasst sich ohne Angebotseinholung nicht abschatzen.

Bgm. Heim klart mit dem Bauamt, dass seitens der Gemeinde Westerngrund keine
Haftung bei einem Wasserschaden iibernommen wird.

Beschluss:

Dem Antrag auf Vorbescheid wird das gemeindliche Einvernehmen unter der Voraussetzung in
Aussicht gestellt, dass die Bauherrschaft die Kosten der ErschlieBung tragt und die Vereinbarung mit

der Gemeinde unterzeichnet wird.

Die Verwaltung wird beauftragt einen entsprechenden Entwurf vorzubereiten.

Abstimmung:

Ja-Stimmen 12
Nein-Stimmen 0
pers. beteiligt

o

Fiir die Richtigkeit:
Schollkrippen, den 29.06.18

Bader
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Landratsamt Aschaffenbura » 63736 Aschaffenburg Bauaufsichtsbehorde
Sachbearbeitung Herr Kern
. Telefon 06021/394-480
Frau Lisa Huth Techniker Herr Koch
Hel’r Thomas Ritzel T'elefon 06021/394-440
K I trake 36 Zimmer-Nr. 3.49
apellenstralse Telefax 06021/394-923 oder 447
63825 Westerngrund E-Mail bauaufsicht@lra-ab.bayern.de
Internet www.landkreis-aschaffenburg.de
Unsere Offnungszeiten:
Montag - Freitag 8-12 Uhr
Donnerstag 14 -17 Uhr
sowie nach Vereinbarung
lhr Zeichen, Ihre Nachricht vom  Unser Zeichen Aschaffenburg, 16.03.2017
91.3-6024-2017-0177-VB
Bauvorhaben:  Errichtung Wohnhaus
Bauherr: Frau Lisa Huth, KapellenstraRe 36, 63825 Westerngrund
Herr Thomas Ritzel, KapellenstraBe 36, 63825 Westerngrund
Bauort: Borngasse 7, 63825 Westerngrund
Flur-Nr(n): 175 Gemarkung Unterwestern

Sehr geehrte Frau Huth,
sehr geehrter Herr Ritzel,

nach eingehender Prifung lhres Antrags auf Vorbescheid fiir das im Betreff genannte
Vorhaben mussen wir Ihnen mitteilen, dass eine Baugenehmigung nicht in Aussicht ge-

- stellt werden kann.

Das Grundstiick FI. Nr. 175 liegt am Ortsrand von Unterwestern. Im Fl&chennutzungs-
plan der Gemeinde Westerngrund ist das Grundstiick zwar als Dorfgebiet dargestellt.
Jedoch leitet sich aus dem Flachennutzungsplan kein Baurecht ab.

Bauplanungsrechtlich befindet sich das Grundstiick Fl. Nr. 175 entgegen der gemeindli-
chen Beurteilung bereits im AuRenbereich. Der Bebauungszusammenhang endet an der
der freien Natur hin zugewandten AuRenseite der letzten vorhandenen Gebzude; die
sich anschlieBenden Flachen gehdren bereits zum AuBenbereich. Bei der Abgrenzung
von Innen- und AuBenbereich kommt es also nicht auf den Verlauf von Grundstiicks-
grenzen an (BVerwGE 28, 268/272).

Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit des Vorhabens beurteilt sich deshalb nach § 35
Abs. 2 BauGB. Danach kdnnen sonstige Vorhaben im Einzelfall zugelassen werden,
wenn ihre Ausfithrung oder Benutzung éffentliche Belange nicht beeintréchtigen.

Das Vorhaben beeintréachtigt jedoch &ffentliche Belange. Es wiirde einen in die Ortsrand-
lage hineingreifenden Griinzug kappen. Die natiirliche Eigenart der Landschaft und de-
ren Erholungswert waren beeintrachtigt. Eine sich immer weiter in die Landschaft aus-
dehnende Siedlungsstruktur ist aus stadtebaulicher Sicht zu vermeiden.

Dienstgebiude: Telefon: 06021 /3%4-0 Erreichbarkeit: MITGLIED DER INITIATIVE
Bayemstr. 18 Telefax: 08021 /394-999 Buslinien 7 und 21 (¢ Land
63739 Aschaffenburg E-Mail:  poststelle@Lra-ab.bayem.de inien 23 und 44 (t Viadukt) BAYERISCIIER
Buslinien 20, 43 und 45 (Haltestelle AOK) - UNTERMAIN
Konten der Krelskasse Aschatfenburg N
g-Alzenau  Klo-Nr.63016  BLZ: 79550000 IBAN: DEOS 7955 0000 0000 0530 16 BIC: BYLADEM1ASA CAVES awues was
Raiffeisenbank Aschaffenburg eG Kto.-Nr. 1 416 880 BLZ: 795625 14 [BAN: DE68 7956 2514 0001 4168 80 BIC: GENODEF1AB1 p Agxt':‘cll':r‘ T
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Aus Kostenersparnisgriinden geben wir Ihnen Gelegenheit lhren Antrag auf Vor-
bescheid bis spatestens
30.04.2017

zurtck zu nehmen. Nach Verstreichen dieses Termins musste ein gebuhren-
pflichtiger Ablehnungsbescheid ergehen. Fur diesen Fall gilt dieses Schreiben
als Anhérung gemaf Art. 28 BayVwVfG.

[ Mit freundlichen GriiRen

N

R T
Michael Kern .
e
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Anlage 4

Gemeinde Westerngrund

BEGLAUBIGTER AUSZUG AUS DER NIEDERSCHRIFT

Sitzung des Gemeinderates Westerngrund am 05.04.2017
Dieser Tagesordnungspunkt war o6ffentlich .

TOP: 4

Erlass einer Einbeziehungssatzung fiir das Grundstiick Flur Nr. 175, Gemarkung
Unterwestern

Sachverhalt:

Die Bauherren Frau Lisa Huth und Herr Thomas Ritzel, hatten Anfang 2017 einen Antrag auf
Vorbescheid wegen Errichtung eines Wohnhauses auf der Flurnummer 175 in Unterwestern gestellt.
Dieser wurde am 03.02.2017 vom Gemeinderat Westerngrund behandelt. Das Gremium stimmte der
Beschlussvorlage der Verwaltung zu, dass das Vorhaben noch dem ,Innenbereich® nach § 34 BauGB
zuzuordnen ware und befiirwortete so eine kiinftige Bebauung.

Mit Schreiben vom 16.03.2017 teilte nun das Landratsamt Aschaffenburg den Bauherren mit, dass der
gestellte Antrag auf Vorbescheid nicht positiv beschieden werden kdnne, da sich das Vorhaben -
entgegen der gemeindlichen Beurteilung - im AuBenbereich nach § 35 BauGB befinde. Eine Bebauung
ware hier nur moglich, wenn offentliche Belange nicht beeintréchtigt werden. Eine solche
Beeintrachtigung liegt allerdings vor, da durch das Vorhaben ein Eingriff in die Eigenart der Natur
entstehen wiirde und eine sich ausdehnende Siedlungsstruktur zu vermeiden ist.

Die Bauherren haben sich nun angesichts der vorherigen Zustimmung des Gemeinderates zum
Bauvorhaben an die Verwaltungsgemeinschaft Schollkrippen gewandt um doch noch eine
Baugenehmigung erwirken zu kénnen.

Angesichts der Tatsache, dass das geplante Vorhaben von der Unteren Bauaufsichtsbehdrde dem
AuBenbereich zugeordnet und somit als nicht genehmigungsfahig erachtet wurde, obwohl die Fléche
im Flachennutzungsplan noch als Dorfgebiet dargestellt ist, bestiinde die Méglichkeit eine
Einbeziehungssatzung im Sinne des § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB zu erlassen.

Durch das Instrument einer ,Einbeziehungssatzung®, kann die Gemeinde -einzelne
AuBenbereichsgrundstiicke in den Zusammenhang bebauten Ortsteil einbeziehen. Dies ist in dem
vorliegenden Fall gegeben, da es sich nur um ein einzelnes Grundstiick handelt.

Die einbezogene Flache muss durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend
gepragt sein. Das bedeutet, dass die Flache in unmittelbarer Nahe zum bebauten Bereich liegt und
hinzureichende Zulassigkeitsmerkmale nach § 34 Abs. 1 BauGB vorhanden sind. AuBerdem wird in §
34 Abs. 5 BauGB gefordert, dass die Satzung mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
vereinbar sein muss (u. a. Ubereinstimmung mit der Darstellung im Flachennutzungsplan), fiir das
Vorhaben keine Umweltvertraglichkeitspriifung durchzufiihren ist und dass auch keine Anhaltspunkte
fur eine Beeintrachtigung der Schutzgiiter nach § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB (z.B. Umweltschutz,
Landschaftspflege) bestehen.

Verfahrenstechnisch ist die Aufstellung einer Einbeziehungssatzung entsprechend dem vereinfachten
Verfahren bei der Aufstellung eines Bebauungsplans (vgl. § 13 BauGB) gleich, d. h. unter anderem ist
keine Umweltpriifung erforderlich.

Aufgrund der GroBe der Flache ist in diesem Fall aus Sicht der Verwaltung stadtebaulich auf eine
Bebauungsplanung zu verzichten.

Die ErschlieBung des Grundstiickes wurde durch die Verwaltung im Zuge des Antrages auf

Vorbescheid gepriift und in diesem Zuge festgestellt, dass es einer Kanalverlangerung bedarf. Hierfiir
ist eine gesonderte Vereinbarung hinsichtlich der Kosteniibernahme mit den Bauherrn zu treffen.
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Entsprechend § 1 Abs. Abs. 3 Satz 1 (Aufstellung von Bauleitplénen sobald und soweit erforderfich)
und auch § 1 a Abs. 2 Satz 1 BauGB (Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden) ist
nun seitens der Gemeinde Westerngrund iiber den Erlass der o. g. Einbeziehungssatzung zu
entscheiden.

Ein Anspruch auf die Aufstellung einer stédtebaulichen Satzung besteht nicht.

Aufgrund der Tatsache, dass fast alle Grundstiicke in Ortslage in privater Hand sind (und somit nicht
auf dem freien Markt zur Verfiigung stehen), die Gemeinde bereits wie vorstehend schon genannt, der
Bebauung des Grundstiicks im Zuge des Vorbescheides zugestimmt hatte sowie der Tatsache, dass
aus der Darstellung im Flachennutzungsplan auch ein planerischer Wille auf kiinftige der Gemeinde
(,Planungshoheit" vgl. 28 Abs. 2 GG, Art. 11 Abs. 4 BV) abgeleitet werden kann, wird empfohlen
dem Erlass einer Einbeziehungssatzung zwecks Wohnbebauung in diesem Fall
zuzustimmen.

Die Satzung kann durch die Verwaltung ausgearbeitet werden. Die Beauftragung eines Planungsbiiros
ist nicht erforderlich. Seitens der Verwaltung wird vorgeschlagen, die Satzung entsprechend ihrer
Ortlichkeit bzw. Lage zu benennen (,,Borngasse™).

Die Verwaltung weist an dieser Stelle aber noch darauf hin, dass der Erlass dieser
Einbeziehungssatzung einen Bezugsfall erzeugen und somit Begehrlichkeiten bei anderen Bauherrn in
ahnlich gelagerten Féllen erzeugen konnte.

Beschluss:

1. Fiir das Grundstiick Flur Nr. 175, Gemarkung Unterwestern, wird zum Zwecke der Einbeziehung in
den Zusammenhang bebauten Ortsteil nach § 34 BauGB der Erlass einer stddtebaulichen Satzung in
Form einer ,Einbeziehungssatzung" beschlossen. Die Einbeziehungssatzung erhalt den Namen
»,Borngasse".

2. Die anfallenden Kosten der ErschlieBung (in diesem Fall u. a. Kanalverlangerung) fiir eine kiinftige
Bebauung sind von den Bauherren zu tragen.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, den Aufstellungsbeschluss gemaf § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB
ortsiiblich bekannt zu machen und einen Satzungsentwurf zu fertigen, der dem Gemeinderat zur
Billigung vorgelegt werden kann.

4. Es wird bestatigt, dass kein nach Art. 49 GO personlich beteiligtes Mitglied des Gemeinderates
Westerngrund an der Beratung und Abstimmung teilgenommen hat.

Abstimmung:

Ja-Stimmen 11
Nein-Stimmen 0
pers. beteiligt 0

Fiir die Richtigkeit:
Schollkrippen, den 13.10.17
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Anlage 5

Gemeinde Westerngrund

BEGLAUBIGTER AUSZUG AUS DER NIEDERSCHRIFT

Sitzung des Gemeinderates Westerngrund am 13.10.2017
Dieser Tagesordnungspunkt war offentlich .

TOP: 3

Erlass einer Einbeziehungssatzung fiir das Grundstiick Flur Nr. 175, Gemarkung
Unterwestern - Billigung des Satzungsentwurfes

Sachverhalt:

In der offentlichen Sitzung am 05.04.2017 wurde vom Gemeinderat Westerngrund beschlossen, dass
fur das Grundstiick in der Borngasse, Flur Nr. 175, Unterwestern eine Einbeziehungssatzung nach §
34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch -BauGB- erlassen werden soll (Aufstellungsbeschluss vgl. § 2 Abs. 1
BauGB).

Zwischenzeitlich wurde von der kiinftigen Bauherrschaft und neuen Grundstiickseigentiimern Frau Lisa
Huth und Herr Thomas Ritzel auch der stédtebauliche Vertrag hinsichtlich der Kostenlibernahme fiir
die erforderliche Kanalverlangerung unterzeichnet. Die Verwaltung wurde vom Gemeinderat
Westerngrund mit der Erstellung eines entsprechenden Entwurfes beauftragt.

Dieser liegt nun in der Fassung vom 26.09.2017 vor und soll vom Gremium gebilligt werden, damit die
formliche Beteiligung der Offentlichkeit und der der Behdrden sowie sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange (vgl. § 13 Abs. 2 Nr. 2 i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB) durchgefiihrt werden kann.

Ausschnitt aus der Planzeichnung zur
Einbeziehungssatzung ,,Borngasse" i. d. F. 26.09.2017

Da das Verfahren zum Erlass der Einbeziehungssatzung im vereinfachten Verfahren entsprechend § 13
BauGB durchgefiihrt wird (§ 34 Abs. 6 Satz 1 BauGB), kann auf die friihzeitige Beteiligung verzichtet
werden.
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Nachdem die Stellungnahmen aus diesem Verfahrensschritt eingegangen und seitens der Verwaltung
der VG Schollkrippen ausgewertet wurden, wird die Satzung erneut im Gemeinderat Westerngrund
behandelt. Dem Gremium wird der Entwurf zur Durchsicht in der 6ffentlichen Sitzung vorgelegt.

Beschluss:

1. Der Entwurf der Einbeziehungssatzung ,Borngasse" i. d. F. vom 26.09.2017 (bestehend aus
Planzeichnung, Begriindung und textlichen Festsetzungen) wird in der vorgelegten Fassung gebilligt.

2. Die Verwaltung wird beauftragt die Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden sowie sonstigen
Trager offentlicher Belange entsprechend § 34 Abs. 6 Satz 1i. V. m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3
sowie Satz 2 durchzufiihren.

3. Es wird bestétigt, dass kein nach Art. 49 GO personlich beteiligtes Mitglied des Gemeinderates
Westerngrund an der Beratung und Abstimmung teilgenommen hat.

Abstimmung:

Ja-Stimmen 11
Nein-Stimmen 0
pers. beteiligt 0

Fiir die Richtigkeit:
Schollkrippen, den 30.10.2017
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Anlage 6

Gemeinde Westerngrund

BEGLAUBIGTER AUSZUG AUS DER NIEDERSCHRIFT

Sitzung des Gemeinderates Westerngrund am 13.04.2018
Dieser Tagesordnungspunkt war offentlich .

TOP: 3

Erlass einer Einbeziehungssatzung fiir das Grundstiick Flur Nr. 175, Gemarkung
Unterwestern - Behandlung der Stellungnahmen aus der férmlichen Beteiligung

Sachverhalt:

Der Gemeinderat Westerngrund hat in der 6ffentlichen Sitzung am 04.05.2017 beschlossen fiir das
Grundstiick Flur Nr. 175, Unterwestern eine Satzung (ber die Einbeziehung einzelner
AuBenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile, § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
Baugesetzbuch -BauGB- (,,Einbeziehungssatzung Borngasse"), zu erlassen.

Der Satzungsentwurf mit textlichen Festsetzungen und Begriindung i. d. F. 26.09.2017 wurde in der
Sitzung am 13.10.2017 gebilligt.

Die formliche Beteiligung der Offentlichkeit wurde entsprechend § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in
der Zeit vom 20.11. bis einschlieBlich 22.12.2017 durchgefiihrt. Parallel hierzu wurden die Behdrden
und Trager offentlicher Belange (iber die offentliche Auslegung unterrichtet und um Abgabe ihrer
Stellungnahmen gebeten, § 4a Abs. 2 i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB.

Die Verwaltung der VG Schollkrippen hat die eingegangenen Stellungnahmen ausgewertet und legt
diese nun zur Beschlussfassung dem Gemeinderat vor:

Behorden und Trager offentlicher Belange

1. Stellungnahme vom Landratsamt Aschaffenburg — Bauaufsichtsbehérde vom
28.11.2017

Bereits im Friihjahr wurde unter der BV 2017-0177-VB versucht, eine Bebauung auf dem Flurstiick
175, Ortsrand von Unterwestern zu erreichen. Die stddtebauliche Beurteilung mit nachfolgender
Begriindung fiel negativ aus.

Begriindung:

Das Flurstiick Nr. 175 liegt am Ortsrand und gehort faktisch bereits zum AuBenbereich. Nicht die
Grundstiicksgrenze bildet den Ubergang zwischen der Bebauung und der Landschaft, sondern die
Geb&ude charakterisieren diesen. Die auf dem Luftbild noch deutlich erkennbaren Griinstrukturen, die
sich bis zur Bebauung erstrecken, wurden auf dem Flurstiick bedauerlicherweise bereits beseitigt. Der
Stellungnahme der Gemeinde war im Vorbescheid zu entnehmen, das Flurstiick sei nicht erschlossen.

Einbeziehungssatzung Borngasse:

Die Gemeinde Westerngrund obliegt selbstverstiandlich im Rahmen ihrer gemeindlichen
Planungshoheit die Moglichkeit, ein aus stadtebaulicher Sicht nicht geeignetes Flurstiick nunmehr
mit einer Einbeziehungssatzung aus dem AuBenbereich in den Innenbereich zu ,ziehen". Aus
stédtebaulicher Sicht sprechen gewichtige Griinde gegen eine solche Abrundung, da das Vorhaben
einen in die Ortsrandlage hineingreifenden Griinzug kappen und zu einer Beeintrachtigung der
natiirlichen Eigenart der Landschaft und ihrem Erholungswert fiihren wiirde. Eine immer weiter sich
fingerartig in die Landschaft ausdehnende Siedlungsstruktur ware auch in Westerngrund vermeidbar.

Die ablehnende Haltung beziiglich des Vorbescheids basierte auf einer nachvollziehbaren Begriindung,
da die planungsrechtlichen Voraussetzungen nicht vorlagen. Nunmehr das Planungsrecht fiir ein
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einzelnes Flurstiick mittels Einbeziehungssatzung herzustellen stellt eine sogenannte (vermeidbare)
Gefalligkeitsplanung dar!

Aus stddtebaulicher Sicht kénnen weder eine positive Beurteilung des Sachverhalts noch eine
Zustimmung zu der vorliegenden ,Einbeziehungssatzung Borngasse™ erfolgen.

Beurteilung der Verwaltung:

Zur Kenntnis.

In Begriindung, die dem Satzungsentwurf beigefiigt ist, wurde das durchlaufene Antragsverfahren der
Bauherrschaft Huth & Ritzel und auch die planungsrechtliche Situation ausfiihrlich dargelegt. Beides
fiihrte schlieBlich dazu, dass sich die Gemeinde Westerngrund fiir Erlass einer Einbeziehungssatzung
entschied.

Das Instrument der ,Einbeziehungssatzung" aus § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB)
bildet die rechtlich zuldssige Grundlage fiir die angestrebte Bauleitplanung. Es ermdglicht der
Gemeinde einzelne AuBenbereichsflachen als im Zusammenhang bebauten Ortsteil festzulegen und
diese somit einer Bebauung zuzufiihren.

Im vorliegenden Fall kann ein Grundstiick, dass bereits im Flachennutzungsplan als bebaubare Flache
vorgesehen ist und im planungsrechtlichen AuBenbereich liegt, bebaut werden, wodurch die
Bediirfnisse der ortlichen Bevolkerung nach Wohnraum gestillt werden. Die erforderliche
Bauleitplanung stellt einen ,Liickenschluss™ dar und ist im Gegensatz zu der Ausweisung eines
kompletten Neubaugebietes auch vom Planungsaufwand eher gering.

Wie dem Gesetzeswortlaut und auch einschléagiger Kommentierung ohne Zweifel enthommen werden
kann, kann eine Einbeziehungssatzung ausdriicklich fiir ,einzelne™ Flachen™ (Einzelfall!)
eingesetzt werden. Dass es im vorliegenden Fall um ein klar abgrenzbares Grundstiick geht, ist
hierbei unerheblich. Die Abgrenzung wurde im Zuge der Erarbeitung des Entwurfes der
Einbeziehungssatzung von der Verwaltung der VG Schollkrippen eingehend iberdacht. Eine
dariiberhinausgehende Einbeziehung einer Flache ware stadtebaulich nicht sinnvoll und
planungsrechtlich auch nicht zielfiihrend gewesen.

Schon die Bezeichnung ,Einbeziehungssatzung" (oder Erganzungssatzung) macht deutlich, dass
hierbei der vorhandene, planungsrechtliche Innenbereich vergroBert bzw. erweitert werden kann,
indem Flachen hinzugenommen werden kénnen bzw. er um diese erganzt werden kann. Die
Gemeinde bedient sich im vorliegenden Fall diesem planungsrechtlichen Instrument, da dieses fiir
solche Einzelfélle planungsrechtlich geschaffen wurde und rechtlich zulassig ist.

Die Argumentation, dass eine ,fingerartige, ausdehnende Siedlungsstruktur" durch die Planung
geschaffen werden wiirde (und diese vermieden werden sollte), muss aus Sicht der Verwaltung unter
dem Aspekt betrachtet werden, dass das Gemeindegebiet Westerngrund bereits aufgrund der
bestehenden Bebauung und Ortlichkeiten (StraBenziige etc.) ein nicht klar abgegrenztes
,Ortsbild" ergibt.

Ein Blick auf den giiltigen Flachennutzungsplan zeigt, dass die Fléchen, die bereits seitens der
Gemeinde als bebaubar vorgesehen/geplant sind, schon eine ,fingerartige" Struktur aufweisen und
trotzdem klar abgegrenzt sind. Eine unndétige, zerstreuende Ausdehnung widerspricht somit auch dem
Planungswillen der Gemeinde.

Des Weiteren ist gegeniiberliegend in der GartenstraBe bereits ein bebautes Grundstiick mit
anschlieBender Hauserzeile vorhanden (Baugebiet ,Rotzfeld-Kartenblatt-Hofe"), welches mit der Flur
Nr. 175, Unterwestern, eine ,,abrundende" Linie und Bebauungsstruktur bildet, die auch zu einem sich
verfestigenden Ortsbild beitragt. Die Gemeinde erzielt somit durch die Ausweisung einer weiteren
Baufléche auf der Flur Nr. 175 in Unterwestern eine klare ,,Abrundung" der bebaubaren Flachen.

AbschlieBend beurteilt die Verwaltung die Stellungnahme der Kreisbaumeisterin dahingehend, dass
hier keine Gefalligkeitsplanung vorliegt und an dieser Planung festgehalten wird. Die angefiihrten
Argumente laufen somit ,leer*.

Beschluss:

Den Beurteilungen der Verwaltung zu Punkt 1 wird zugestimmt.
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Abstimmung:

Ja-Stimmen 11
Nein-Stimmen 0
pers. beteiligt 0

2. Stellungnahme vom Landratsamt Aschaffenburg — Untere Naturschutzbehdrde vom
27.12.2017

Die Gemeinde Westerngrund beantragt den Erlass einer Satzung (ber die Einbeziehung einzelner
AuBenbereichsflaichen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile — ,Einbeziehungssatzung
Borngasse".

Es handelt sich nur um ein Grundstiick (Huth & Ritzel) Flur-Nr. 175 in der Gemarkung Westerngrund.
Bereits im Vorbescheid vom 16.03.2017 (Bauamt) wurde das Vorhaben abgelehnt, aufgrund
Beeintrachtigung &ffentlicher Belange (Griinzug etc.).

Eine Ortseinsicht des betreffenden Grundstiicks wurde am 20.12.2017 vorgenommen. Dabei musste
festgestellt werden, dass der gesamte Bewuchs (Bdume und Stréucher) auf der Flur-Nr. 175, auch im
Bereich des Grabens (wasserfiihrend) und am Hang bis zur Hangkante beseitigt wurden. Es waren
noch Holzstapel von Hainbuche, Kirsche und Erle vorzufinden, sowie eine Anzahl von Baumstiimpfen.
Es handelte sich hier um einen waldahnlichen Bestand aus Hainbuche, Eiche, Kirsche, Erle, Weide,
Koniferen, Hasel, Brombeere u.a.

Der Bereich des Wassergrabens und des bestockten Hangs ist auch in der Biotopkartierung Bayern als
Nr. 5821-0032-004 als Waldbiotop mit Feuchtbiotopen (30er Flachen nach dem BNatSchG) erfasst.
Sogar auf der Flur-Nr. 176 wurden mehrstdmmige Erlen und weitere Bdume und Straucher beseitigt.

Durch das Vorhaben werden die Schutzgiiter Boden, Flora und Fauna sowie das Landschaftsbild
erheblich beeintréchtigt. Es liegt ein Eingriff vor (§ 14 Abs. 1 BNatSchG). Zudem kann nicht
ausgeschlossen werden, dass vom Vorhaben nach Artenschutzrecht (8§ 44, 45 BNatSchG) geschiitzte
Tierarten negativ beeintréchtigt werden.

Es ist ein landschaftspflegerischer Begleitplan zu erarbeiten. Dieser hat den
naturschutzrechtlichen Eingriff zu ermitteln, sowie die Vermeidungs-, Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen darzustellen. Die Planung ist von einer hierzu qualifizierten Person zu erstellen (z.B.
Landschaftsplaner). AuBerdem ist nachtraglich eine artenschutzrechtliche Beurteilung
(,Worst-Case") nach §§ 44, 45 BNatSchG vorzulegen. Diese ist von einer hierzu qualifizierten
Person zu erstellen (z.B. Biologe).

Erst nach Vorlage und Priifung der geforderten Unterlagen kann eine fachtechnische
Stellunghahme des Naturschutzes abgegeben werden.

Hinweis: Auf der Flur-Nr. 175 wurde ein abgestellter alter Wohnwagen festgestellt. AuBerdem wurde
im Graben eine Erdverfiillung mit einem PVC-Rohr als Ubergang errichtet. Dieser ist nach Mdglichkeit
wieder zu beseitigen.

Beurteilung der Verwaltung:

Zur Kenntnis und weiteren Veranlassung.

Aufgrund der Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehdrde hat das Bauamt der VG Schéllkrippen
den geforderten landschaftspflegerischen Begleitplan sowie die artenschutzrechtliche Priifung bereits
bei den Landschaftsarchitekten Trélenberg + Vogt aus Aschaffenburg in Auftrag gegeben. Das Biiro
ist fachlich qualifiziert, hat in der Vergangenheit bereits diverse Leistungen fiir die Mitgliedsgemeinden
der VG Schéllkrippen erbracht und sowohl die Zusammenarbeit als auch die Ergebnisse waren immer
zufriedenstellend. Die Kosten fiir die erbrachten Leistungen werden entsprechend dem
stadtebaulichen Vertrag von den Antragstellern Huth & Ritzel getragen.
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Das Biiro Trélenberg + Vogt legte den landschaftspflegerischen Begleitplan mit artenschutzrechtlicher
Abschatzung und entsprechenden Planzeichnungen vom Bestand und den erforderlichen,
naturschutzrechtlichen MaBnahmen auch bereits vor.

Allerdings sind die Unterlagen nicht vollstdndig, da noch fiir den auf dem Anwesen
entfernten Geholzbestand und die spétere Versiegelung durch die Bebauung eine
geeignete Ausgleichsfliche mit entsprechenden MaBnahmen zur Aufwertung gefunden
werden muss.

Die Verwaltung hat bereits wegen einer potenziellen Ausgleichsfliche bei der Unteren
Naturschutzbehérde angefragt. AuBerdem wurden auch die Antragsteller Huth & Ritzel angeschrieben
und aufgefordert Grundstiicke in deren Eigentum zu benennen, die als Ausgleichsflache auf Dauer
dienen kénnen.

Die Verwaltung wird die offenen Punkte klaren, so dass der Fachbeitrag durch das Biiro Trélenberg +
Vogt abschlieBend bearbeitet und im Entwurf der Einbeziehungssatzung entsprechend beriicksichtigt
kann. Danach kann die Verwaltung die fachtechnische Stellungnahme der Unteren
Naturschutzbehérde im Zuge einer erneuten, 6ffentlichen Auslegung (beschrankten) einholen.
Beschluss:

Den Ausfiihrungen der Verwaltung zu Punkt 2 wird zugestimmt, mit der vorgeschlagenen
Vorgehensweise besteht Einverstandnis.

Abstimmung:

Ja-Stimmen 11
Nein-Stimmen 0
pers. beteiligt 0

3. Stellungnahme vom Landratsamt Aschaffenburg — Untere Immissionsschutzbehérde
vom 20.12,2017

Es bestehen keine Bedenken.

4, Stellungnahme vom Landratsamt Aschaffenburg — Untere Denkmalschutzbehérde vom
12.12.2017

Es bestehen keine Bedenken.

Hinsichtlich mdglicher Bodendenkméler wird um Beteiligung des Bayerischen Landesamtes fir
Denkmalpflege, Unterfranken, gebeten.

Beurteilung der Verwaltung:
Zur Kenntnis.

Der Empfehlung wird entsprochen. Im Zuge der erneuten, 6ffentlichen Auslegung wird das Bayerische
Landesamt fiir Denkmalpflege, Unterfranken, beteiligt.

Beschluss:

Den Ausfiihrungen der Verwaltung zu den Punkten 3 und 4 wird zugestimmt, mit der vorgeschlagenen
Vorgehensweise besteht Einversténdnis.

Abstimmung:
Ja-Stimmen 11
Nein-Stimmen 0
pers. beteiligt 0
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5. Stellungnahme vom Regionalen Planungsverband, Bayerischer Untermain, Region 1
vom 07.12.2017

Keine Einwénde.
6. Stellungnahme vom Landratsamt Aschaffenburg — Wasser- und Bodenschutz

Da keine Stellungnahme im Beteiligungszeitraum eingegangen ist, hat die Verwaltung bei der Behérde
erneut nachgefragt.

Per E-Mail vom 19.02.2018 wurde mitgeteilt, dass keine wasser- und bodenschutzrechtlichen Belange
beriihrt sind.

7. Stellungnahme der Regierung von Unterfranken, Hohere Landesplanungsbehdrde vom
28.11.2017

Aus landesplanerischer Sicht bestehen keine Einwande gegen diesen Bauleitplanentwurf.

Aus Sicht des Sachgebiets Stadtebau bestehen keine Einwdnde gegen die Planung.

8. Stellungnahme vom Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg vom 30.11.2017

Keine Anmerkungen.

9. Stellungnahme der Bayernwerk AG vom 07.12.2017

In der ,Borngasse" verlaufen 0,4-kV-Niederspannungskabelleitungen unseres Unternehmens mit
einem Schutzzonenbereich von 1,0 m beiderseits der Leistungsachse.

Zu Ihrer Information haben wir diesem Schreiben eine Plankopie beigelegt aus denen Sie die Lage der
Leitungstrassen entnehmen kénnen. Fiir den richtigen Verlauf der Leitungsachse tbernehmen wir

jedoch keine Gewahr, sie dient nur zur Information. MaBgeblich ist der tatsachliche Verlauf im
Gelande.

Gegen den Erlass der Einbeziehungssatzung bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen,
wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt
werden.

Beurteilung der Verwaltung:

Zur Kenntnis und Beachtung.

Die Niederspannungskabelleitung verlauft in der Borngasse, vor dem Grundstiick Flur Nr. 175,
Unterwestern. Bei einer Bebauung muss der genannte Schutzzonenbereich eingehalten werden.
Dieser Hinweis wird im Satzungsentwurf entsprechend aufgenommen.

10. Stellungnahme der NRM Netzdienste Rhein-Main vom 27.11.2017

Es bestehen keine Einwande.

Beschluss:

Den Ausfiihrungen der Verwaltung zu den Punkten 5 bis 10 wird zugestimmt.

Abstimmung:
Ja-Stimmen 11
Nein-Stimmen 0
pers. beteiligt 0
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11. Stellungnahme vom Landkreis Aschaffenburg, Kreisbrandinspektion vom 27.10.2017
(Eingang 13.12.2017)

Bei den bauleitplanerischen Uberlegungen bestehen beziiglich dem vorgelegten Entwurf der Satzung
aus unserer Sicht keine Bedenken, wenn nachfolgende Punkte beachtet werden.

Die Freiwillige Feuerwehr Westengrund kann den Brandschutz in der vorgeschriebenen Hilfsfrist von
10 Minuten fiir dieses Gebiet gewahrleisten. Die Ausriistung und Organisation der Feuerwehr ist fiir
die geplante Bebauung ausreichend.

Die Freiwillige Feuerwehr Westerngrund verfiigt zur Sicherstellung des 2. Rettungsweges Uber
tragbare Leitern fiir Gebdude bis max. einer Nennrettungshohe von 8 m. Damit kann der 2.
Rettungsweg fiir Wohngebaude der Geb&udeklassen 1, 2 und 3 sichergestellt werden.

Die offentlichen ZufahrtstraBen zu dem Grundstiick miissen fiir Feuerwehrfahrzeuge mit einer Achslast
von mind. 10 to ausgelegt sein. Die ZufahrtsstraBen miissen mit Fahrzeugen, die eine Lénge von 10
m, eine Breite von 2,5 m und einem Wendekreisdurchmesser von 18,5 m besitzen, jederzeit sicher
und ausreichend schnell befahren werden kénnen.

Die Bereitstellung und Unterhaltung notwendiger Léschwasserversorgungsanlagen ist Aufgabe der
Gemeinde Westerngrund und damit Teil der ErschlieBung im Sinn von § 123 Abs. 1 des BauGB. Die
Sicherstellung der notwendigen Loschwasserversorgung zahlt damit zu den bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Erteilung einer Baugenehmigung.

Hierzu ist in einem Abstand von max. 100 m vom Grundstiick ein im StraBenverlauf liegender Hydrant
fiir die Feuerwehr erforderlich.

Der Hydrant muss in der Lage sein, mind. 800 I/min Loschwasser bei einem FlieBdruck
von mehr als 1,5 bar iiber einen Zeitraum von 2 Stunden abzugeben.

Bauantrage, welche die einschlégigen Brandschutzanforderungen der BayBO nicht erfiillen oder bei
denen von den Brandschutzanforderungen abgewichen werden soll und Geb&dude oder Betriebe
besonderer Art und Nutzung oder fiir besondere Personengruppen (Sonderbauten), sind im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahren zu priifen.

Beurteilung der Verwaltung:

Zur Kenntnis und weiteren Veranlassung.

Die Verwaltung wird eine Priifung der Hydranten hinsichtlich der erforderlichen
Loschwasserversorgung in die Wege leiten.

Beschluss:
Die Verwaltung wird beauftragt eine Hydrantenpriifung zu veranlassen.

Abstimmung:

Ja-Stimmen 11
Nein-Stimmen 0
pers. beteiligt 0

12, Stellungnahme der Deutschen Telekom AG vom 24.11.2017 (per E-Mail)

Gegen den Erlass einer ,Einbeziehungssatzung Borngasse" fiir das Grundstiick Flur Nr. 175 der
Gemeinde Westerngrund bestehen unsererseits keine Einwande. Am Rande des Bereiches befinden
sich Leitungen der Telekom. Diese gehen aus dem beigefiigten Lageplan hervor. Fiir die Versorgung
der Flur Nr. 175 ist eine Erweiterung des Telekommunikationsnetzes erforderlich.

Beurteilung der Verwaltung:

Zur Kenntnis und Beachtung.
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Die genannte Erweiterung des Telekommunikationsnetzes kann voraussichtlich im Zuge der
anstehenden Tiefbauarbeiten, die fiir die Verlangerung der vorhandenen Kanalleitung erforderlich
werden, durchgefiihrt werden. Die Kosten hierfiir sind von der Bauherrschaft aufgrund der
stadtebaulichen Vereinbarung zu tragen.

13. Stellungnahme vom Zweckverband Abwasserbeseitigung Kahigrund vom 21.11.2017
Keine Einwande.

Beschluss:

Den Ausfiihrungen der Verwaltung wird zugestimmt.

Abstimmung:

Ja-Stimmen 11
Nein-Stimmen 0
pers. beteiligt 0

Offentlichkeit

Die Planungsentwiirfe (Planzeichnung, textliche Festsetzungen, Begriindung) i. d. F. 26.09.2017
haben zu jedermanns Einsicht zwischen dem 20.11. uns 22.12.2017 &ffentlich im Rathaus der VG
Schollkrippen ausgelegen.

AuBerdem wurden die Unterlangen wahrend des kompletten Beteiligungszeitraums auch auf der
Homepage der Gemeinde Westerngrund verdffentlicht.

Seitens der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Beschlussfassung zum Verfahrensgang:

1. Die Verwaltung wird beauftragt, nach Klarung der noch offenen Punkte aus den Stellungnahmen,
den Satzungsentwurf mit den Anlagen entsprechend anzupassen. Danach soll der geédnderte Entwurf
erneut ausgelegt und die Stellungnahmen der Behdrden und Trager offentlicher Belange eingeholt
werden, § 4 a Abs. 3 Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB). Die erneute Beteiligung wird entsprechend § 4 a
Abs. 3 Satz 2 BauGB verkiirzt und auch beschrankt stattfinden.

2. Es wird bestétigt, dass kein nach Art. 49 GO personlich beteiligtes Mitglied des Gemeinderates an
der Beratung und Abstimmung teilgenommen hat.

Abstimmung:
Ja-Stimmen 11
Nein-Stimmen 0
pers. beteiligt 0

Fiir die Richtigkeit:
Schollkrippen, den 03.05.2018
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Anlage 7

LANDRATSAMT ASCHAFFENBURG Aschaffenburg, 18.06.2018

- Untere Naturschutzbehoérde -
81.3-1741.1-18/180-GL

Vollzug des Naturschutzrechts;

Name: Gemeinde Westerngrund

Betreff: Einbeziehung einzelner AuBenbereichsflachen
in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile —
»Einbeziehungssatzung Borngasse*

Gemeinde: Westerngrund
Gemarkung: Unterwestern
Flur-Nr.: 175

Zum Schreiben der Verwaltungsgemeinschaft Schéllkrippen vom 16.05.2018,
Az. 1/36102-ba-Westerngr.

Fachtechnische Stellungnahme

Aus Sicht des Naturschutzes besteht mit den geforderten MalRnahmen aus dem
vorgelegten landschaftspflegerischen Fachbeitrag und der artenschutzrechtlichen
Abschatzung (Trélenberg und Vogt, 25.05.2018) weitgehend Einverstandnis.

Die ,Einbeziehungssatzung Borngasse” enthélt diese Festsetzungen (rot markiert).
Es wird noch folgende Ergénzung vorgeschlagen:

Als AusgleichsmaRnahme (s. Pkt. 7) wird auf einer Flache von 332 m? (Flur-Nr. 176)
extensives Griinland entwickelt und es werden 4 Hochstamm-Obstbdume
angepflanzt, gepflegt und auf Dauer erhalten.

Sonstige Naturschutzauflagen werden dann noch zum Bauantrag mitgeteilt.

Gabi Globke-Lorenz
Fachreferentin ftir Naturschutz
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Anlage 8

I. Aktennotiz 29.06.2018

Einbeziehungssatzung , Borngasse" der Gemeinde Westerngrund

hier: Erneute, 6ffentliche Auslegung und formliche Beteiligung der Behoérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange (verkiirzt und beschréankt)

Die erneute Auslegung der geplante Einbeziehungssatzung ,Borngasse™ (Flur Nr. 175, Unterwestern)
wurde aufgrund Plananderungen nach den eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belangen erforderlich, § 4 a Abs. 3 Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB).

Die Verwaltung hat sich nach Priifung der Stellungnahmen dafiir entschieden, den Satzungsentwurf
26.09.2017, erganzt 03.05.2018 zeitlich verkiirzt auszulegen und die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange auf zwei Behdrden zu beschrénken. Die Unterlagen gingen den
Behorden per E-Mail/Papierform zu.

In der Zeit vom 04.06. bis einschlieBlich 20.06.2018 wurde der Satzungsentwurf mitsamt
Planungsunterlagen im Rathaus der VG Schollkrippen offentliche ausgelegt. Parallel hierzu wurde der
Entwurf auch auf der Homepage der Gemeinde Westerngrund veroffentlicht.

Es sind seitens der Offentlichkeit keine Anregungen oder Bedenken geiuBert worden.

Da bis zum 19.06.2018 keine Riickmeldung vom Landesamt fiir Denkmalpflege einging, wurde per E-
Mail noch mal um Stellungnahme gebeten (Erinnerung). Am 21.06.2018 hat sich Frau Wendl vom
Bayerischen Amt fiir Denkmalpflege (Abteilung Bodendenkmalpflege) telefonisch gemeldet, Tel.
089/2114-356. Sie teilte mit, dass keine Bedenken bestehen. Der Vorgang wurde bearbeitet und
gepriift. Es sind keine Bodendenkméler betroffen. Sofern keine Bedenken oder Anregungen bestehen
oder die Gemeinde diesen bereits nachgekommen ist, erfolgt i. d. R. keine Riickmeldung mehr vom
Bayerischen Amt fiir Denkmalpflege.

gez.

Bader

IL. Veranlassung

Zum Akt.
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Anlage 9

Gemeinde Westerngrund

BEGLAUBIGTER AUSZUG AUS DER NIEDERSCHRIFT

Sitzung des Gemeinderates Westerngrund am 29.06.2018
Dieser Tagesordnungspunkt war o6ffentlich .

TOP: 1

Erlass einer Einbeziehungssatzung fiir das Grundstiick Fl.-Nr. 175, Gemarkung
Unterwestern - Stellungnahmen aus der erneuten, beschrankten Beteiligung (Auslegung)
und Satzungsbeschluss

Die Einbeziehungssatzung Borngasse wurde zuletzt in der offentlichen Sitzung am 13.04.2018
behandelt. Hier wurde (iber die eingegangenen Stellungnahmen im Zuge der formlichen Beteiligung
Beschluss gefasst (Abwagung) und die erneute, beschrankte Beteiligung beschlossen. Diese fand
verkiirzt in der Zeit vom 04.06. bis einschlieBlich 20.06.2018 statt. Die Beteiligung der Behoérden und
Trager offentlicher Belange wurde auf die Untere Naturschutzbehérde und das Bayerische Landesamt
fiir Denkmalpflege in Unterfranken beschrankt.

Die Untere Naturschutzbehoérde hat mit Stellungnahme vom 18.06.2018 ihr Einverstédndnis zum
Satzungsentwurf mitgeteilt. Eine Ergédnzung zu den Festsetzungen wurde noch vorgeschlagen, die von
der Verwaltung in den Entwurf mitaufgenommen wird.

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege hat ebenfalls keine Bedenken geduBert.
Seitens der Offentlichkeit wurden keine Anregungen oder Bedenken geduBert.

Folglich kann nun der Satzungsbeschluss nach § 1 Abs. 1 Baugesetzbuch -BauGB- gefasst werden und
die Einbeziehungssatzung erhalt mit ortsiiblicher Bekanntmachung des Beschlusses im Biirgerblatt der
Verwaltungsgemeinschaft Rechtskraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 und 5 BauGB).

Beschluss:

1. Der Gemeinderat Westerngrund beschlieBt aufgrund § 2 Abs. 1 und § 10 Abs. 1 BauGB in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2414), das zuletzt durch Artikel 2
Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. I S. 2808) geandert worden ist und des Art. 23 der
Gemeindeordnung des Freistaates Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August
1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch Art. 17a Abs. 2 des Gesetzes vom 13.
Dezember 2016 (GVBI. S. 335), den Entwurf der ,Einbeziehungssatzung Borngasse" i. d. F.
26.09.2017 mit Erganzung 03.05.2018 und 22.06.2018 - bestehend aus der
Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und der Begriindung sowie
landschaftspflegerischen Fachbeitrag i. d. F. 25.04.2017 - als Satzung.

2. Die Satzung ist entsprechend § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem giiltigen Flachennutzungsplan der
Gemeinde Westerngrund heraus entwickelt. Es bedarf keiner Anderung und Genehmigung des
Flachennutzungsplanes.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, den Satzungsentwurf durch ortsiibliche Bekanntmachung im
Biirgerblatt der Verwaltungsgemeinschaft Schéllkrippen in Kraft zu setzen, § 10 Abs. 3 Satz 4 und 5
BauGB.

4. Es wird bestétigt, dass kein nach Art. 49 GO personlich beteiligtes Mitglied des Gemeinderates an
der Beratung und Abstimmung teilgenommen hat.
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Abstimmung:

Ja-Stimmen 9
Nein-Stimmen 0
pers. beteiligt 0

Fiir die Richtigkeit:
Schéllkrippen, den 02.07.2018
P
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