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GEMEINDE “TESTERNG[RUN]) LKR. ASCHAFFENBURG ;
omsTEIL  OBERWESTERN TEILBEBAUUNGSPLAN

GELTUNGSBEREICH: DiiBNSEI \BACH
M. 1:1000

ZEICHENERKLARUNG :

A.) FUR DIE FESTSETZUNG: }.) WEITERE FESTSETZUNGEN
N N BEMEE  GRENZE DES GELTUNGSBEREICHES §9 Abs.5 BBauG

1) Das Bauland ist als “Allgemeines Wohngebiet und Dorfgebiet’ festgesetzt .
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER ART ODER MASS DER NUTZUNG & 16(4)BauNVO o RS o O S e B
STRASSEN - UND GRUNFLACHE NBEGRENZUNGSLINIE “(1) Allgemeine Wohngebiete dienem vorwiegend dem (1) Dorfgebiete dienen vorwiegend der Unterbringung
sssilesamsissasssssy  \\ORDERE BAUGRENZE Wohnen. der Wirtschaftsstellen Land -u. Forstwirtschattlicher

Betriebe u.dem dazugehorigem Wohnen , sie dienen
auch dem sonstigen Wohnen.

SEITLICHE - UND RUCKWARTIGE BAUGRENZE

(2) Zulassig sind _ (2) Zulassig sind
1. Wohngebdude 1. Wirtschaftsstellen land-u.forstwirtschaftlicher
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden , Betriebe u die dazugehorigen Wohnungen u.
m VERKEHRSFLACHEN , GEPLANT Schank - u. Speisewirtschaften sowie nicht storende Wot_mggb‘dude, ' .
Handwerksbetriebe 2. Kleinsiedlungen u. landwirtschafliche
i %) 5 3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle , soziale und Nebenerwerbsstellen,
} —  VERKEHRSFLACHEN , VORHANDEN gesundheitliche Zwecke. 3. sonstige Wohngebdude
(3) Ausnahmsweise konnen zugelassen werden 4. Betriebe zur Verarbeit-u, Sammlung land - u. forst -
Q SPORTPLATZ 3 wirtschaftlicher Erzeugnisse,
1 B'""_be des Behgrbergungsgewerbes, 5. Eingelhandelsbetriebe, Schank-u. Speisewirtschaften
@ U+E 2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe sowie Betrieb des Beherbergungsgewerbes,
3. Anlagen fur Verwaltung sowie fur sportl. Zwecke, 6. Handwerksbetriebe die der Versorgung der
EG 1 a)ERDGESCHOSS UND AUSGEBAUTES KELLERGESCHOSS -~ HANGTYP - 4. Gartenbaubetriebe Bewohner des Gebietes dienen,
UG=VG SATTELDACH , DACHNEIGUNG 30-38° , TRAUFHOHE max. 6.2 m 5. Tankstellen 7. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
‘—"“ TALSEITIG UBER NATURLICHEM TERRAIN 8. Anlagen fur ortliche Verwaltungen sowie fur
kirchliche, kulturelle,soziale, gesundheitliche u.
b)KEINE DACHAUFBAUTEN UND GAUBEN , NUR LIEGENDE DACHFENSTER sportliche Zwecke,
KNIESTOCK( GESIMSUBERHOHUNG) max. 35cm , DACHAUSBAU NACH BayBO / 9: Gartenbaubatilete
10. Tankstellen
Den
2.) Stellplatze und Garagen sind nur fur den durch die zulassige Nutzung
106 I 1. a)ERDGESCHOSS UND 1 VOLLGESCHOSS " e Bt brtialth ot Bl i o ki ik
TH=EG_[°|"  SATTELDACH, DACHNEIGUNG 30-38° ; TRAUFHOHE max. 6.7m il ARSI
B8 : TALSEITIG UBER NATURLICHEM TERRAIN . 8L B :
3) Untergeordnete Nebenanlagen sind unzuldssig. Sie konnen ausnahmsweise  zuge-
b)wie 1b lassen werden, wenn sie dem Nutzungszweck der im "Allgemeinem Wohngebiet
und Dorfgebiet ' gelegenen Grundstucken selbst dienen und ihrer Eigenart
L % I nicht widersprechen.
7 BEl ZULASSIGER AUFSTOCKUNG BETRAGT DIE DACHNEIGUNG : \ A _
7 EBENFALLS 30 -38° 4) Das Baugebiet wird als offene Bauweise festgesetzt. Nur Einzel- u. Doppel -
SONST WIE 2 a+b hauser sindzzul'dssig. Mindestgrundstucksgrofie 600 m“ bei Doppelhausern
mind. 400 m
e G ARAGEN ¥ :
2,8 5.) Gebaudeabstand mind 10m - £
6'|2 DACHFORM FLACHDACH 0-10° ODER SATTELDACH DEM WOHNHAUS 6' Auf dem Festplatzgeldnde
: ENTSPRECHEND, TRAUFHOHE max. 280 m (STRASSENSEITE ) UBER TERRAIN sind pro Jahr max. vier
o LANGELS10im ODER VON DER KREISVERWALTUNGSBEHORDE FESTGESETZTE GELANDEHOHE \ Veranstaltungen zulassig,
BE! GEBAUDEN MIT UNTERGESCHOSS(U+E) KANN DIE GARAGE i
AUCH IM BAUKORPER UNTERGEBRACHT WERDEN
BE! BEIDERSEITIGEM GRENZANBAU SIND DIE GARAGEN IN DIMENSION , DACHFORN
UND AUSFUHRUNG AUFEINANDER ABZUSTIMMEN. 4
DER STAURAUM MUSS 5.0m BETRAGEN AUFGESTELLT: GEANDERT:
Aschaffenburg, den 5.12. 1975 8.10.1980 HE.
RAIMURN ,j r.; “”\jtF{16 4 1981 HE.
GRENZBEBAUUNG ZWINGEND Y KT 30. 6 .1981 HE
OfjerED \21 /27888 14 154581 HE.
! an Q 1?;6:" ME,
PLANVERFASSER \{. ... s SCRRER, D DEV i & 5
_+go_+_ BREITE DER STRASSEN-WEGE-UND VORGARTENFLACHE 44,@_49?9
GRZ 04 GRUNDF LACHENZAHL § 19 BauNVo
|  Die Gemeinde Westerngrund hat mit Beschlul vom 40448-9
GFZ 0.7 GESCHOSSFLACHENZAHL ~ § 20 BauNVO . diesen Teilbebauungsplan aufgestellt ,gemda § 10 BauGB
et [}
II ZAHL DER VOLLGESCHOSSE als Hochtswert 817 (4) BauNVO |  Westerngrund, den 20’ //Z 49.? ]
r /] I S ¢ i
WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET gemdB § 4 BauNvo C/ % ; &
faa N 553, !
Ml (B) DORFGEBIET (BESCHRANKT) gemdn § 5 BauNvO (§1 Abs. 4 BAUNVO) ; L%/MDQ% A\
' ( Burgermeister ) N )
O EINZEL - UND DOPPELHAUSER ZULASSIG § 22 Abs 2 BauNvO lnke
20 KV K 3
s P P v . 20 KV HOCHSPANNUNGSKABEL (UWU) BEIDERSEITS 10m BREITER
SCHUTZSTREIFEN Der Teilbebauungsplan hat in der Gemeindekanzlei der Gemeinde
' ' 20 20 KV E Westerngrund vom ZJ 09. A999 bis 25. 40. 4@&9
20 KV HOCHSPANNUNGSLEITUNG (UWU ) BEIDERSEITS DER LEITUNGSACHSE aufgelegen Die Genehmugung des Teulbebauungsplanes sowie Ort und
JEWEILS EIN 10.0m BREITER SCHUTZBEREICH :
i - BT AORR WY o Zeit seiner Auflegung wurde ortsiblich durch. . Miter U"?@é/a”' ;
4 Nr.: 49 v. 1% 09. d@bekonm‘ gemacht. g
B.) FUR DIE HINWEISE - Westerngrund, den.. 0. 42. 4949, ... |
' !
/‘\/~ BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN ?
. f,'\(,, “’ \ 1
532 FLURSTUCKSNUMMERN i N ?
o ; Wi, v 2
% VORHANDENE WOHNGEBAUDE LA LP .— v -
é rmeigter ) \(\Stempel)
! (4] C; \\V ;\"J/
. & T
VORHANDENE NEBENGEBAUDE S WERF
T LENE T M VORSCHLAG FUR DIE TEILUNG DER GRUNDSTUCKE | Das Landratsamt Aschaffenburg hat Teilbebauungsplan mit
i
dem Beschlul vom . . . Ne. .. ...........genehmigt. !
| //
; Aschaffenburg,d’e,(‘_”_,_m_m___..___ P/ -610-Nr. 78T
ol ol e I s KANAL . _— Elne Verletzung von Rechts- .
1 o~ s A 5 <
, - vorschriften wird nicht geltend
| gemacht,
DIE SICHTDREIECKE SIND VON JEGLICHER BEBAUUNG FREI ZUHALTEN 1 :
BZW. FREI ZUMACHEN DAS GLEICHE GILT FUR STAPEL, LAGERUNGEN Aschaffenburg, den 22 &,
UND ANPFLANZUNGEN , SOFERN SIE EINE HOHE VON 0,80 m UBER LANDRAAL SAMT
STRASSENOBER KANTE UBERSCHREITEN , BOSCHUNGEN SIND [ ‘ l.
ENTSPRECHEND ABZUGRABEN.
WASSERWIRTSCHAFTLICHE FORDERUNGEN
1. DAS PLANUNGSGEBIET IST ZUG UM ZUG MIT FORTSCHREITENDER BEBAUUNG SO AN DIE GEMEINDLICHE ZENTRALE .
WASSERVERSORGUNG ANZUSCHLIESSEN, DASS JEDERZEIT EINE AUSREICHENDE VERSORGUNG UNTER GENUGENDEN |
DRUCKVERHALTNISSEN MIT TRINK-,BRAUCH- u, LOSCHWASSER SICHERGESTELLT IST. DIE TECHNISCHEN RICHTLINIEN .
u. VORSCHRIFTEN SOWIE DIE EINSCHLAGIGEN DIN-VORSCHRIFTEN SIND ZU BEACHTEN. I
2. ALLES ANFALLENDE NIEDERSCHLAGS -u BRAUCHWASSER IST DEM GEMEINDLICHEN MISCHWASSERKANALNETZ ZUZULEITEN. Der Teilbebauungsplan wird mit dem Tag der Bekanntmachung gemaf
DAS KANALNETZ IST ENTSPRECHEND ZU ERGANZEN, NICHT AUSREICHENDE SAMMLER SIND AUSZUTAUSCHEN. DIE IN DEN § 10 BauGBrechtsverbindlich.
WASSERRECHTLICHEN VERFAHREN FUR DIE REGENUBERLAUFE ERLAUBTEN bzw ZU ERLAUBENDEN WERTE SIND
EINZUHALTEN. Ggf. SIND DIE UBERLAUFBAUWERKE DEN RICHTLINIEN ENTSPRECHEND UMZUBAUEN. 1 2 N,)m! ‘l‘é‘}
Westerngrund , den !

3. GEGEN DAS EVTL STELLEN- u ZEITWEISE ZU ERWARTENDE SCHICHTWASSER SIND BEI DEN EINZELNEN BAUVORHABEN
VORKEHRUNGEN ZU TREFFEN.

GERUCHSIMMISSIONSZONE DURCH DIE SCHWEINEHANDLUNG GLASER AUF DEN DREI
5 NACHST GELEGENEN BAUPLATZEN.

DURCH DIE TIERHALTUNG AUF DEM GRUNDSTUCK NR. 501 IST MIT
UNVERMEIDBAREN GERUCHSEINWIRKUNGEN AUF DEM GRUNDSTUCK

NR. 499 ZU RECHNEN ¢/ /
j / :,/ %
L/&/[// L/ﬂ/ U
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