Gemeinde Westerngrund
Ortsteil Oberwestern
Landkreis Aschaffenburg

Bebauungsplan i
"Dornsenbach" Anderung 1

Begriundung



INHALTSVERZEICHNIS

BEGRUNDUNG

A. Anlafl

B. Grundlagen

C. Lage, Art und Umfang der Anderung

VERFAHREN

I Aufstellungsbeschlufl

1 Billigung des Anderungsplanes

III.  Biirgerbeteiligung

Iv. Triager 6ffgntlicher Belange

Vi BeschluB3 z{'lr offentlichen Auslegung
VI. Offentliche Auslegung

VII. Satzungsbeschluf3

Seite



BEGRUNDUNG

A. Anlaf
In Oberwestern wird fiir die Gesamtgemeinde ein Ortsmittelpunkt mit
offentlichen Einrichtungen gebildet. Bei der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes wurden Flichen fiir den Gemeinbedarf aus-
gewiesen. Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden die
Flichen planungsrechtlich abgesichert.

B. Grundlagen
1. a. Der rechtsverbindliche Fldchennutzungsplan mit der Auswei-

sung "Fldchen filir die Landwirtschaft".

b. Der neu bearbeitete Fldchennutzungsplan in der Fassung vom
19.2.1993, der mit den Tridgern offentlicher Belange abge-
stimmt wurde und zur Zeit offentlich ausliegt, zeigt die Aus-
weisung "Fldchen fiir den Gemeinbedarf".

2. Die Beschlisse des Gemeinderates vom 8.5.1992 wund vom
8.4.1994 zur Anderung des Bebauungsplanes.

C. Lage, Art und Umfang der Anderung

1. Lage
Zwischen Dornsenbach StraBe und Hofstddtener StraBe. Der
Dérnsenbach verlduft entlang der Strafle und ist im Bereich des
Rathauses und der Feuerwehr verrohrt.

2. a. Art
Festsetzung von Fldchen fiir den Gemeinbedarf.
In diesem Bereich sind das Rathaus, die Feuerwehr und der
Bauhof vorhanden.
Geplant ist die Errichtung eines Recyclinghofes an der
Hofstddtener Strafle und einer Mehrzweckhalle an der Dorn-
senbach Strafe.
Durch den westlichen Teil der Gemeinbedarfsflichen verlauft
die Grenze der ErschlieBungszone "Naturpark Spessart". Die
Baugrenze wurde im Abstand davon gezogen. Festgesetzt
wurde eine Randeingriinung und die Erhaltung der Birken-
reihe an der Dornsenbach Strafle.

Die Dornsenbach StraBe wird mit einer Breite von 6,30 m
weitergefiihrt, davon 5,0 m Fahrbahn und 1,30 m Gehweg.
An der ausgebauten Hofstddtener StraBle wird ein Gehweg
mit 1,25 m Breite ausgewiesen.



In etwa 200 m Abstand zur Gemeinbedarfsfliche liegt das
landwirtschaftliche Anwesen Ries mit einem Viehbestand von
derzeit 150 Rindern, der in den nichsten Jahren auf 200
Tiere erhoht werden soll. Das Amt fiir Landwirtschaft und
der Bauernverband haben bei der Vorlage des FLidchennut-
zungsplanes Bedenken gegen die Ausweisung erhoben.

Die Schaffung einer neuen Ortsmitte mit 6ffentlichen Einrich-
tungen und der Bestand des landwirtschaftlichen Betriebes
sind abzuwidgen. Nach dem Gebot der gegenseitigen Riick-
sichtnahme ist die Ausweisung zu vertreten. Es ist auch zu
bedenken, daf in gleichem Abstand Wohnbebauung vorhan-
den ist.

. Umfang
Fldchen fiir den Gemeinbedarf 0,99 ha
Strafenfldche 0,16 ha
. Art

Festsetzung von 2 Baupldtzen auf der FI.Nr. 500/1 im be-
schrinkten Dorfgebiet mit der Bauform U+E. Die Erschlie-
Bung des siidlichen Bauplatzes erfolgt iiber den vorhandenen
Stichweg, der von der Dérnsenbachstrafle ausgeht.

Die Anderung ist moglich, nachdem der landwirtschaftliche
Betrieb Glaser mit Schweinezucht auf Fl1.Nr. 500 nicht mehr
besteht.

. Umfang
Dorfgebiet (beschrankt) MDB 0,10 ha

Flir die Grundstiicke F1.Nr. 499 und 495/2 wird die Bauform
U+E anstelle E+1 festgesetzt.



Verfahren

I

II.

III.

Iv.

Der Gemeinderat beschlieBt am 8.5.1992 die Anderung des
Bebauungsplanes.

Der Gemeinderat billigt am 6.8.1993 den Anderungsplan und
ordnet die Biirgerbeteiligung nach § 3 Absatz 1 BauGB an.

Die Biirgerbeteiligung fand in der Zeit vom 25.10.1993 bis
25.11.1993 statt.

Die Einwendungen der Blirger wurden in der Gemeinderatssit-
zung am 3.12.1993 mit folgendem Ergebnis behandelt:

1. Doris und Winfried Reising,

Rennstr. 4, Westerngrund Schreiben v. 15.11.93
2. Fam. Friedel Elbert
Rennstr. 16, Westerngrund Schreiben v. 17.11.93

3. Horst Heilgenthal
Am Eichenberg 2, Westerngrund, Niederschrift v. 24.11.93

Der Standort der Mehrzweckhalle bleibt unverédndert.

Bezliglich der immissionsschutzrechtlichen Bestimmungen findet
die Stellungnahme des Landratsamtes, Immissionsschutz wvom
11.11.93 entsprechend Beachtung.

Beziiglich der Ausweisung von Stellplitzen wird eine Abstim-
mung mit den betreffenden Fachbehdrden vorgenommen.

Es ist somit festzustellen, daB die Einwendungen der Biirger
entsprechend den vor gemachten Ausfiihrungen Beriicksichti-
gung finden und somit als nicht mehr begriindet anzusehen
sind.

Die Stellungnahmen der Triager offentlicher Belange behandelt
der Gemeinderat am 21.01.94:
1. Landratsamt Aschaffenburg Schreiben v. 11.11.93
1.1 Bauabteilung
Aus stddtebaulicher Sicht werden keine grundsétzlichen Be-
denken erhoben. '
1.2 untere Naturschutzbehérde

1. Die vorhandene Birkenreihe ist im Zuge des Vorhabens zu
erhalten, bei spidteren Ausfillen durch Krankheit, Alter
0.8., sind entsprechend Obsthochstimme (Apfel) nachzu-
pflanzen.

2. Im westlichen Bereich ist eine Randabpflanzung mit heimi-
schen Baum- und Straucharten vorzunehmen. Dies stellt
gleichzeitig eine Vernetzungslinie mit der oberen Hang-
kante/Bewuchs dar.



-

3. Die Boschung mit Bdumen und Striduchern, die momentan
mitten durch das Gebiet verlauft, soll ebenfalls als Reli-
ef- und Gestaltungselemente erhalten bleiben.

4. Die Fldche, die sich im Naturpark Spessart befindet (bis
hin zur Baugrenze) ist als Griinfliche einzutragen und
entsprechend zu sichern und zu pflegen. Versiegelungen
sind nicht zuldssig.

5. Der Umgriff der Mehrzweckhalle ist moglichst nicht zu
versiegeln, sondern in wasserdurchlidssiger Weise zu
gestalten.

6. Beziiglich der Mehrzweckhalle und des Recyclinghofes ist
ein Eingriinungsplan zu fordern, der die Baulichkeiten
und ihre Einbindung in Natur und Landschaft entspre-
chend berticksichtigt.

Die Auflagen 1-6 werden anerkannt und in die Begriindung
aufgenommen.

1.3Untere Immissionsschutzbehorde

Aufgrund der Hanglage konnen westlich der Mehrzweckhalle
die ausreichenden Parkpldtze fiir grofere Veranstaltungen
nicht untergebracht werden, so da es nicht zu vermeiden
ist, den Festplatz einige Male im Jahr als Parkplatz zu nut-
zen.

Fiir den Bereich des beschriankten Dorfgebietes wird der
Orientierungswert von 60/50/45 dB(A) und fiir das allgemei-
ne Wohngebiet von 55/45/40 dB(A) in die Hinweise aufgenom-
men.

. Wasserwirtschaftsamt Schreiben v. 27.10.93

Keine Bedenken, wenn das Plangebiet nach den allgemein an-
erkannten Regeln der Technik an die vorhandene o6ffentliche
Wasser- und Abwasseranlage angeschlossen wird.

Diese Forderung wird beachtet.

Staatl. Gesundheitsamt Aschaffenburg Schreiben v. 07.10.94
Keine Bedenken.

Bayer. Bauernverband Schreiben v. 22.11.93
Der Zufahrtsweg zum Aussiedlerhof Ries wird auch wihrend
der Veranstaltungen freigehalten. Eine Einschrédnkung der
genehmigten Nutzungsmoglichkeiten ist nicht beabsichtigt. Es
wird nach dem Gebot der gegenseitigen Riicksichtnahme ver-
fahren.



VI.

5. Amt fiir Landwirtschaft Schreiben v. 25.10.93

Von der unteren Immissionsschutzbehorde werden keine Be-
denken vorgebracht, so daB auch keine Einschrénkungen der
Nutzungsmoglichkeiten des Aussiedlerhofes zu befiirchten
sind. Die Bedenken des Amtes filir Landwirtschaft sind unbe-
griindet.
Mit Schreiben vom 20.01.94 wird die Stellungnahme des Am-
tes zurilickgenommen, wenn die Zufahrt zum Aussiedlerhof
Ries in einer Breite von 3,0 m bei Veranstaltungen freige-
halten wird.

6. Uberlandwerk Unterfranken Schreiben v. 29.10.93
Das UWU wird von der offentlichen Auslegung unterrichtet.
Die genehmigte Planausfertigung wird dem UWU zugeleitet
werden.

Eine Baulandumlegung ist nicht vorgesehen.

Billigungs- und Auslegungsbeschlu des Gemeinderates am
08.04.94:

Der Anderungsentwurf zum Bebauungsplan "Dornsenbach" in
der Fassung vom 30.03.94 nebst Begriindung wird gebilligt.

Die Verwaltung wird beauftragt, den Anderungsentwurf mit Be-
grindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen.

Offentliche Auslegung

Der Anderungsplan in der Fassung vom 30.03.94 nebst Begriin-
dung hat widhrend der Zeit vom 25.04.94 bis einschl. 25.05.94
offentlich ausgelegen.

Wahrend der Auslegungsfrist haben folgende Trager offentlicher
Belange eine Stellungnahme abgegeben:

Staatl. Gesundheitsamt Aschaffenburg Schreiben v. 24.05.94
Mit der Anderungsplanung besteht Einverstindnis.

Seitens der Biirger wurde die Anderungsplanung eingesehen.
Bedenken und Anregungen wurden nicht vorgebracht.



VII. Satzungsbeschluf

Der Gemeinderat Westerngrund hat in

10.06.94 den Bebauungsplanentwurf
30.03.94 nebst Begriindung als Satzung beschlossen.

seiner Sitzung

foestellt Anerkannt: |
pChitekt Dipl.-Ing. Wolfgang Schiffner emeinde
lhelxx;aﬁe 59 63741 Aschaffenburg 638 Westemgr

Aschaffenburg, 28.09.93 Westerngrund,
erginzt, 19.04.94
ergdnzt, 12.07.94

in der Fassung vom



