GEMEINDE WESTERNGRUND
LANDKREIS ASCHAFFENBURG

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
"BETACKER"
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Begriindung
A. AnlalR
Bauvoranfragen fir die Grundstiicke FI.Nr. 971, 972 und 35 wurden vom Land-

ratsamt negativ beurteilt. Voraussetzung fiir eine Bebauung ist ein
Bebauungsplan.

B. Planungsrechtliche Grundlagen

1. Der rechtswirksame Flachennutzungsplan mit der Ausweisung MD = Dorfge-
biet fiir das Plangebiet.

2. Der Aufstellungsbeschlul} des Gemeinderates vom 02.08.1996.

C. Lage, Abarenzung und Beschaffenheit des Plangebietes

1. Lage
Sudwestlicher Bebauungsrand des Ortsteiles Huckelheim zwischen Hom-
bachstral3e und Drehersberg.

2. Abgrenzung
Nord - Nordgrenze FI.Nr. 970, Drehersberg Teilflache FI.Nr. 1047
Siidost - Siidostgrenze FI.Nr. 970, Teilflaiche FI.Nr. 35,
FI.Nr. 971, Teilflache FI.Nr. 973, Teilflache FI.Nr. 974
Siidwest - Stidwestgrenze FI.Nr. 974, Drehersberg Teilflache FI.Nr. 1047
Nordwest - Drehersberg Teilflache FI.Nr. 1047

3. Beschaffenheit des Plangebietes
Nach Stidosten fallender Hang mit einer steileren Béschung etwa am Sid-
ostrand des Geltungsbereiches. Die Grundstiicke werden zum Teil gartne-
risch genutzt.
Im Bereich der FI.Nr. 974 befinden sich zusammenhéngende Geholzbestéan-
de, Wald grenzt an.
Hohenlage ca. 265 m - 270 m Gber NN.
Nach Angabe des Landesamtes fiir Denkmalpflege, Aullenstelle Wiirzburg im
Schreiben vom 06.04.1993 zum Flachennutzungsplan befindet sich etwa 400
m siidwestlich der Ortsmitte von Huckelheim eine spatmittelalterliche bis neu-
zeitliche Pinge, d.h. in der Nahe des Plangebietes. Im Plangebiet konnte kei-
ne Vertiefung festgestellt werden.
Die Schutzzone Naturpark Spessart grenzt im Siidwesten an.

D. Art, Nutzung und Gro Plangebi
Eingeschranktes Dorfgebiet ME; 0,33 ha
StraRenflache 0,07 ha

Gesamtflache im Geltungsbereich 0,40 ha



E. Erschliefung

1.

Strallen und Wege

Die StralRe Drehersberg, die im Plangebiet als Weg vorhanden ist, wird als
Stralle bis zu einer Wendeplatte ausgebaut. Die Stralte im bebauten Bereich
ist mit etwa 4,0 m Breite befestigt. Im Plangebiet ist eine 6ffentliche Flache mit
einer Breite von 5,0 m vorhanden. Vorgeschlagen wird eine befestigte Breite
von 4,0 m und ein Griinstreifen von 1,0 m.

Abwasserbeseitigung

Das Abwasser der Baugrundstiicke wird in einem Kanal entlang der unteren
Grundstiicksgrenzen zu einem Kanal entlang der Nordostgrenze des Grund-
sticks FLNr. 35, der zur HombachstralBe verlauft, abgeleitet. Dieser Kanal
nimmt auch die StraRenentwasserung Drehersberg auf.

Wasserversorgung

Erweiterung der Leitung im Drehersberg,

hochste Lage im Plangebiet ca. 270 m tber NN,
Hochbehalter Huckelheim, Wasserspiegel 305 m tber NN,
Fassungsvermdgen 300 cbm.

Energieversorgung )
a. Stromversorgung durch das Uberlandwerk Unterfranken AG.
b. Gasversorgung ist nicht vorgesehen.

Abfallbeseitigung zur Deponie des Landkreises.

F. Bebauung

5 giebelstandige Einzelhauser | + S = 1 Vollgeschold zwingend,

1 als Vollgeschol} anzurechnendes Sockelgeschol} und

1 als Vollgeschol anzurechnendes Dachgeschol} als Hochstgrenze,
Dachneigung 35° - 40°.

Die Dachneigung der vorhandenen Hauser nordlich des Plangebietes
liegt bei 30°.

Die seitlichen Abstandsflachen fiir die Bebauung auf den schmalen
Grundstiicken FI.Nr. 970 und 973 kénnen bis auf 3,0 m vermindert
werden.

Immissionsschutz

Emittierende Anlagen befinden sich nicht im Umfeld des Plangebietes.



H.

Griinordnung siehe Festsetzungen

Gehdlzbestand erhalten,
Hausbaum,
Freiflachengestaltungsplan.

Bodenordnung

Eine Baulandumlegung wird nicht fiir erforderlich gehalten.

Verfahren

Aufstellungsbeschlul vom 02.08.1996

Billigung des Planentwurfs und der Legende durch den Gemeinderat am
05.09.1996. Die Biirgerbeteiligung und die Anhorung der Trager oOffentlicher Be-
lange sind durchzufihren.

Der Gemeinderat behandelt am 29.11.96 die Stellungnahmen der Tréager 6ffentli-
cher Belange mit folgendem Ergebnis:

1.

Landratsamt Aschaffenburg, Schreiben v. 09.10.96
Bauabteilung, untere Naturschutzbehdrde und untere Immissions-
schutzbehorde

Erhaltung des Griinbestandes auf FLNr. 974. Die Kaution in Héhe von
5.000,-- DM wird unter Hinweisen aufgefiihrt. Es ist Aufgabe des Landratsam-
tes im Baugenehmigungsverfahren, eine Kaution zu fordern.

Landratsamt Aschaffenburg, untere Denkmalschutzbehotrde
und Kreisheimatpfleger, Schreiben v. 09.10.96

Siehe Stellungnahme des Bayer. Landesamtes fiir Denkmalpflege Nr. 14.
Regionaler Planungsverband.

Trotz Erinnerung am 18.10. und 08.11.96 steht die Stellungnahme noch aus.
Einwendungen sind nicht zu erwarten.

Regierung von Unterfranken, Schreiben v. 16.10.96
Hoherer Landesplanungsverband

Die Stellungnahme des Luftamtes wurde eingeholt.
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10.

11.

Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg, Schreiben v. 16.10.96

1. Trinkwasserversorgung
Der Tiefbauplaner der Gemeinde wurde mit dem Nachweis der ausrei-
chenden Versorgung beauftragt.

2. Abwasserbeseitigung )
Der Tiefbauplaner der Gemeinde wurde mit der Uberarbeitung des Kanali-
sationsentwurfes beauftragt.

3. Oberflachenwasser
Ein Hinweis auf Vorkehrungen gegen Oberflachenwasser ist in der Le-
gende enthalten.
4. Schichtenwasser )
Nach der Uberarbeitung des Biros Hafner-Ofner soll das Gebiet im
Mischsystem entwéassert werden.
Landratsamt, Abteilung Gesundheitswesen, Schreiben v. 18.09.96
Keine Bedenken.
Deutsche Telekom, Schreiben v. 25.09.96
Ein gesonderter Gehweg kann bei der GesamtstralRenbreite von 5m nicht
ausgewiesen werden. Mdéglich ist ein Pflasterstreifen. Die Festsetzungen wer-
den hinsichtlich der Baumpflanzungen, die sich nur im privaten Bereich befin-
den, erganzt (Hausbaum). Die weiteren Wiinsche und Hinweise werden
beachtet.
Bayer. Bauernverband, Schreiben v. 07.10.96
Keine Bedenken.
Amt flir Landwirtschaft, Schreiben v. 30.09.96
Einverstandnis.
Regierung von Oberfranken, Bergamt Nordbayern, Schreiben v. 24.09.96
Der siidwestliche Teil des Plangebietes beriihrt die rechtskraftige Kupfer- und
Silberfahrerz-Verleihung "Aurora". Hierbei handelt es sich um Bergwerksei-
gentum. Es ist aber weder kurz- noch mittelfristig mit einem Abbau zu rech-
nen. Das Vorhaben wird hingenommen. Das Salzbergwerk Berchtesgaden
erhalt Abdruck dieses Schreibens.
Uberlandwerk Unterfranken, Schreiben v. 23.10.96

Beachtung der Hinweise und Wiinsche.
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12. Bund Naturschutz, » Schreiben v. 24.10.96

13.

14.

15.

Die Wendeplatte wurde an das Ende des Grundstiicks gelegt, um eine Beein-
trachtigung in der Mitte des Grundstiicks zu vermeiden.

Forstamt Schoéllkrippen, Schreiben v. 04.10.96
Keine Bedenken.
Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege, AulRenst. Wiirzb. Schreiben v. 26.09.96

In den Hinweisen der Legende ist die Meldepflicht von Bodenfunden ausge-
fuhrt worden. Die weitere vom Amt geforderte Auflage nach sachgerechter
Ausgrabung des Bodendenkmals wird erganzt. Bereits bei der Aufstellung des
Flachennutzungsplanes wurde auf spatmittelalterliche und neuzeitliche Pin-
gen hingewiesen. Im Plangebiet konnten keine Bodenvertiefungen (Pingen)
festgestellt werden. Als Lésung der vom Amt beschriebenen Problematik wird
in die Legende aufgenommen, dal vor Inangriffnahme der Baumafinahmen
eine Ortseinsicht durch die untere Denkmalschutzbehorde stattfindet, um das
Vorhandensein von Pingen zu Uberprifen. Diese Auflage kann auch in die
Baugenehmigung aufgenommen werden. Auf mogliche Beeintrachtigungen
bei der Bauwerksgriindung wird aufmerksam gemacht.

Regierung von Mittelfranken, Luftamt Nordbayern, Schreiben v. 06.11.96

Keine Bedenken.

Birgerbeteiligung gemal § 3 Absatz 1 Baugesetzbuch

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung lagen in der Gemeinde
und in der Verwaltungsgemeinschaft in der Zeit vom 07.10. bis 21.10.1996 zur
Einsichtnahme aus.

Der Gemeinderat behandelt das Schreiben der Eheleute Thomas und Silke Huf-
nagel vom 14.10.96 am 29.11.96 und 13.12.96 mit folgendem Ergebnis:

1.

Abwasserkanal

Verlegung des Abwasserkanals auf die Sldwestseite des Grundsticks im
oberen Bereich und Anordnung des Vorschlages fiir die Garage auf der
Nordostseite.

Legende

Nach der Bayer. Bauordnung, Artikel 6, Absatz 3 bezieht sich das Mal} der
Wandhdéhe auf die natiirliche oder von der Behdrde festgelegte Gelandeober-
flache. Die Festsetzung der Wandhohe (iber natiirlichem Gelande wird beibe-
halten. Fiir Gelandeveranderungen, Auffiillungen, Abgrabungen und Stutz-
mauern werden in der Legende 0,80 m ausnahmsweise zugelassen.



IV. 3. Dachgauben
Beibehaltung des Abstandes von 2,50 m vom Ortgang, um die Gaube nicht
zu nahe an den Giebel zu riicken. Rdume im Giebel kdnnen ohne Gauben
durch Fenster belichtet werden.

4. Quergiebel
Ein Quergiebel, der fast die gesamte Lange des Geb&dudes einnimmt, wirkt
verunstaltend. Der Quergiebel mul} sich dem Hauptbaukdrper unterordnen.
Die Festsetzung mit 50 % wird beibehalten.

5. Garagen
Der Abstand von 5,0 m von der StraBenbegrenzungslinie hat den Sinn, dal
Fahrzeuge im Stauraum vor der Garage abgestellt werden kénnen und nicht
auf der StraBe. Der Abstand von 5,0 m wird beibehalten.

Die Verwaltung wird beauftragt, die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Absatz 2 Satz
1 BauGB durchzufiihren.
V. Offentliche Auslegung

Der Bebauungsplan lag in der Zeit vom 10.02.97 bis einschliefllich 10.03.97 &f-
fentlich aus.

Uberlandwerk Ufr. AG, Marktheidenfeld Schreiben v. 24.02.97
Es wurden keine Einwande vorgebracht.

Von den Ubrigen am Verfahren beteiligten Trager éffentlicher Belange wurden kei-
ne Stellungnahmen abgegeben.

Von den Biirger wurden keine Anregungen und Bedenken vorgebracht.

VI. Satzungsbeschlul

Der Gemeinderat Westerngrund beschlieBt in seiner Sitzung am 07.04.97 den Be-
bauungs- und Griinordnungsplan in der Fassung vom 03.09.96/20.01.97 als Sat-
zung.

Aufgestellt:
Architekte
Dipl.-Ing.
Wilhelmstralle

+ Martin Schéaffner
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erganzt, 20.01.1997
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