Gemeinde Westerngrund
Landkreis Aschaffenburg

Bebauungsplan
"Ruhbornstralle™
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BEGRUNDUNG:

A Anlal

Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan i.d.F. vom 02.08.1994 stellt die westliche
Teilflache des Grundsticks FI.Nr. 212 Gemarkung Huckelheim als Dorfgebiet gemaR § 5
BauNVO dar.

Da es sich hier jedoch nicht um den Bereich der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
handelt, kann ein Bauvorhaben nicht nach § 34 BauGB beurteilt werden. Sonstige
Zuldssigkeitstatbestdnde fur ein Bauvorhaben sind derzeit nicht gegeben.

Um nun entsprechend der Darstellung des Fladchennutzungsplanes die Bebaubarkeit
dieser Teilflache im Rahmen des § 5 BauNVO herbeizufihren, wird ein einfacher
Bebauungsplan aufgestellt.

lanun li |assigkei

1. Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan i. d. F. vom 02.08.1994 mit der
Ausweisung MD (= Dorfgebiet) flr das Plangebiet.

2. Der Aufstellungsbeschlu? des Gemeinderates vom 02.08.1996

C: Lage, Abgrenzung

1. Lage
Nordéstlicher Bebauungsrand des Ortsteiles Huckelheim in der Ruhbornstralte.

2. Abgrenzung
Nord -Nordgrenze Teilflache FI.Nr. 214
Ost  -Ostgrenze verbleibende Flache des Grdst. FI.Nr. 212
Sud  -Stdgrenze Ruhbornstraf’e FI.Nr. 218
West -Westgrenze Gewannweg FI.Nr. 213

D: Erschlieung
1. StralRe und Wege:

Die verkehrsmaRige Anbindung erfolgt Uber die Ortsstralle "Ruhbornstral’e", welche
bis auf Héhe des Gewannweges FI.Nr. 213 Gemarkung: Huckelheim ausgebaut ist. Die
Zufahrt zum Grundsttck erfolgt Gber eine Teilflache des Gewannweges.



Die ordnungsgemaRe Herstellung eines Zufahrtsweges im baurechtlichen Sinne, hat
vor Bebauung des Grundsticks Fl. Nr. 212 Gemarkung Huckelheim seitens der
Grundstlckseigentimer zu erfolgen. Die ErschlieRung fur das Grundsttick FI. Nr. 212
wurde mit ErschlieRungsvertrag vom 06.03.1997 an die derzeitigen Grundstlckseigen-
tumer des Grundstlcks FI. Nr. 212 (Eheleute Heim Richard und Christine) Ubertragen.

2. Abwasserbeseitigung

Der KanalhausanschluR erfolgt Gber die Kanalleitung im Grundsttick FI.Nr. 216
Gemarkung Huckelheim. (Derzeit sind die Eigentumer der Grundstlcke FIl. Nr. 212 und
216 Richard und Christine Heim, Ruhbornstralle 1, Westerngrund)

Zur Sicherung des Le|tungsfuhrungsrechts Uber das Grundsttck FI. Nr. 216 Gemarkung
Huckelheim, ist im Grundbuch zugunsten der Grundsttickseigentimer des Grundstlicks
Fl. Nr. 212 Gemarkung Huckelheim eine Grunddienstbarkeit und zugunsten der
Gemeinde eine beschrankt persénliche Dienstbarkeit einzutragen.

Mit ErschlieRungsvertrag vom 06.03.1997 wurden die Grundsttickseigentlmer Christine
und Richard Heim hierzu verpflichtet.

3. Wasserversorgung

Die gemeindlichen Wasserversorgungsanlagen sind auf Hohe des zu bebauenden
Grundstlcks vorhanden.
Der AnschluR ist somit mdglich.

4. Energieversorgung
a) Stromversorgung durch das Uberlandwerk Ufr. AG

b) Gasversorgung ist nicht vorgesehen

5. Abfallbeseitigung erfolgt Uber den Landkreis Aschaffenburg

E: Bebauung im Rahmen des § 5 BauNVO

Emittierende Anlagen sind in der Nahe des Plangebietes nicht vorhanden.

- Bodenordnun

Die Vermessung des Grundsticks FI.Nr. 212 Gemarkung: Huckelheim hat zu erfolgen.



Verfahren
1. Aufstellungsbeschlu3 vom 02.08.1996

Der Aufstellungsbeschiu3 wurde im Mitteilungsblatt Nr. 17 vom 14.08.1996 ortsiiblich bekanntgemacht.
I1.Billigung des Planentwurfes und der Legende durch den Gemeinderat in der Sitzung am 14.03.97.

lil.Von der vorgezogenen Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde gem. § 3 Abs. 1 Satz 2
Nr. 2 BauGB abgesehen.

IV. Die Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange wurde gleichzeitig mit der Gffentlichen Auslegung
durchgefiihrt.

Auf den Zeitraum der dffentlichen Auslegung wurde im Mitteilungsblatt Nr. 7 vom 27.03.97 hingewiesen.
Die Benachrichtigung der Tréger &ffentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom 20.03.97.

V. Die wéhrend der Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange und der dffentlichen Auslegung
vorgebrachten Bedenken und Anregungen, behandelte der Gemeinderat in seiner Sitzung am 25.07.1997.

Die Anregungen des Bayer. Landesamtes fiir Denkmalpflege, des Wasserwirtschaftsamtes und des
Landratsamtes Aschaffenburg sind im Bebauungsplanentwurf "Ruhbornstra3e” i.d.F. vom
06.09.97/21.08.97 entsprechend berticksichtigt.

VI. Die von der Anderung betroffenen Tréger 6ffentlicher Belange und Grundstiickseigenttimer erhielten mit
Schreiben vom 24.09.97 die Mdglichkeit bis einschl. 20. Oktober 1997 Stellung zu nehmen.

VII. Die vorgebrachten Bedenken und Anregungen wurden in der Sitzung am 05.12.97 beschiumé&Rig
behandelt.

Die Anregungen des Wasserwirtschaftsamtes wurden im Bebauungsplanentwurf "RuhbornstralSe” i.d.F.
vom 21.08.97 entsprechend berticksichtigt.

Da es sich hier um eine redaktionelle Ergénzung handeft, hat der Gemeinderat in seiner Sitzung am
05.12.97 den Satzungsbeschlu3 gefalit.
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