Gemeinde Westerngrund, Landkreis Aschaffenburg
Bebauungsplan "Kirbig" vom 02.08.1990 i.d. Fassung vom 04.01.1991.

Begrindung (§ 9 Abs. 8 BauGB): (Umfang 6 DIN A 4 Seiten - Erginzung s.Seite 6)

1. Allgemeines:

1.1 Der Gemeinderat hat am 06.05.1983 beschlossen einen Bebauungs-
plan flir die Flurabteilung "Kirbig" aufzustellen um die bffent-
lichen und privaten Belange zu berlicksichtigen.

1.2 Der Bebauungsplan wurde aus dem genehmigten Fl¥chennutzungsplan
entwickelt.

Gleichzeitig hatte die Gemeinde die Erweiterung des Fl&chen-
nutzungsplanes u.a. auch fir den Bereich des Baugebietes
"Kirbig" bei der Ortsplanungsstelle beantragt.

Die erste Anderung des Fldchennutzungsplanes einschlieRlich
Erlduterungsbericht vom 16.04.1984 ging am 21.05.1984 von

dort an die Verwaltungsgemeinschaft zur &ffentlichen Auslegung.

1.3 Der Entwurf des Bebauungsplanes "Kirbig" vom 06.05.1983 wurde am
18.05.1984 ausgearbeitet und nochmals gedndert.
Er ging letztlich in der Fassung vom Oktober 1984 nach Anforderung
vom 19.12.84 in sieben- und zwanzigfacher Ausfertigung an die
Verwaltungsgemeinschaft Schéllkrtppen, die die Trdger &ffentlicher
Belange beteiligte.

1.4 Die Blirger wurden erstmals am 13.04.1984 vom Bebauungsplan
Kirbig informiert.

1.5 Von den Trdgern &ffentlicher Belange hatte das Landratsamt
(Kreisbauamt und Naturschutzbehrde) 1t. Schreiben vom 10.04.1985
-arhebliche Bedenken, vor allem wegen der im Fldchennutzungsplan
zusdt2lich beantragten Ausweitung des Gebietes und der bandartig
angeordneién Bebauung angemeldet. Das Landratsamt weist auf die
Notwendigkeit einer Baulandumlegung hin.

1.6 In weiteren Schreiben des Architekten Stirmer an die Gemeinde
vom 04.11.88 und 01.03.90 wird detailiert auf die problematische
Auswelsung und die ErschlieBungskosten eingegangen.

1.7 Der Bebauungsplan wird letztlich in der Fassung vom 02.08.1990
erstellt und am 03.08.1990 erneut dem Gemeinderat zur BeschluB-
fassung Ubermittelt.

Eine erneute Beteiligung der Trdger &ffentlicher Belange und
Blrger wird empfohlen.

2. Angaben zum Baugebietselbst:

2.1 Das stark h&ngige Gel#nde (siehe Geldndeschnitte mit Bebauungs-
vorschlag M 1 : 250 vom 02.08.1990) kann nur mit erhShtem baulichen
Aufwand erschlossen und bebaut werden.

Als Baugrund kann Uberwiegend Felsboden angenommen werden, der
an einigen Stellen zutage tritt.
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2.2 Das Baugebiet wird in zwei Bauabschnitte unterteilt:

2.3

2.4

2.5

2.5

a) einen nérdlichen Teil auf Gemarkung Huckelheim (2,77 ha mit
20 Baupl&tzen)

b) einen stidlichen Teil auf Gemarkung Oberwestern (3,27 ha mit
25 Bauplétzen).

Die beiden Gebiete sind durch einen Griinstreifen voneinander getrennt.
Es wird aus Kostengrinden sinnvoll erachtet die beiden Gebiete
getrennt zu erschlieBen.

Spdtestens mit der ErschlieBung des stidlichen, auf Gemarkung
Oberwestern liegenden Gebietes, ist der Bau des Weges in der

Mitte des Baugebietes erforderlich, der die Baugebiete direkt an

die HauptstraBe anschlieRt.

Neben der Ausweisung von Bauland, berlcksichtigt der Bebauungsplan-
Entwurf, daB die Steilh&nge talseitig der Bebauung, als 8ffentliches
und privates Grin gesichert werden. Die #ffentlichen Grinflichen sind
In der Hauptsache StraBenbegleitgrin und zur Sicherung der Hang-
fldchen notwendig. Im 8ffentlichen Griin wird auBerdem ein Kinder-
spielplatz ausgewiesen.

Die 5egrUnung der Baupldtze selbst ist durch Begrinungspléne zu
den Baugesuchen zu berﬂcksichtngn.

Eine Trafostation ist eingeplant. Die Stromversorgung erfolgt
durch das Uberlandwerk Unterfranken.

Siedlungswasserrechtliche Belange und Abfallbeseitigung:
a) Das Gebiet liegt zwischen den Hshen von 260 und 275 UNN.

b) Die Abwasserbeseitigung soll tiber Mischwasserkanile erfolgen,
die an zwei Stellen an den Hauptsammler im Tal des Western-
baches angeschlossen werden.

Die Abwdsser werden in die bestehenden bzw. zu erweiternden
Verbandkldranlagen des Abwasserverbandes Kahlgrund geleitet.

c) Hang- Schicht- und Quellwasser darf nicht in den Abwasser-
kanal eingeleitet werden.

d) Die Wasserversorgung des Gebietes ist durch den AnschluB
an die gemeindliche Wasserversorgungsanlage gewihrleistet.

.1 Der Mull wird durch eine Millbeseitigungsfirma auf die land-

kreiseigene Mulldeponie gebracht.
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2.6 Fldchen (ca. Flichen - ermittelt mit Planimeter)

BA Huckelheim

BA Oberwestern

2.6.1 Gesamtgeltungsbereich 60 415 m? 27.705 m? 32.710 m?
2.6.2 Nettobauland 33.765 m? 15.925 m? 17.840 m?
2.6.3 Offent]l. Verkehrsflichen 8.820 m? 5.640 m? 3.180 m!
davon Wege ohne Er-
schlieBungsfunktion (775 m?) (285 m?) (490 m?)
2.6.4 6ffentl. GrUnflichen 5.010 m? 3.920 m? 1.090 m*
davon Kinderspielplatz (1845 m?) (1845 m?) --
2.6.5 Private Gri*afl4chen 12.820 m? 2.220 m? 10.600 m?
3. Ubersthf&gigg FrschlieBungskosten DM DM DM
3.1 ErschlieBungswege
8045 m* x 100.-- pM/m? 804.000. -- 380.000.--  424.000.--
3.2 StraBenleuchten
20 Stlick x 27000.—- DM/Stlck 40.000. -- 20.000.-- 20.000. --
3.3 Offentliche Grunfldchen >
5.010 m? x 50.-- DM/m? 250.000. -~ 118.000.-- 132.000.--
3.4 Kinderspielplatz 30.000. -- 14.000.--  16.000. --
Zwischensumme: 1.124.000. -- 632.000.-- 592.000.--
3.5 Abwasserkanyle
1.600 m x 500.-- DM/m 800.000, -- 350.000.-- 450.000. --
3.6 Wasserleitung
1.100 m x 150.-- DM/m 165.000. -- 67.000.-- 98.000.--
3.7 Stromversorgung
1.200 m x 50.-- pM/m 60.000. -- durch UWU durch Owuy
3.8 Nicht umlagef&hige Kosten
Feldwege u. FuBweg
775 m* x 60.-- DM/m? 46.000. -- 22.000.--  24.000.--
Gesamt summe 2.195.000. --

971.000.-- 1.16A.000.—

Die umlagefihigen Kosten richten sich nach dem BauGB und den Satzun

der Gemeinde.

Die Kosten fiur eine evtl. Verstérkung des Briickenbau
Westernbach sind in den o.g. Kosten nicht enthalten.
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4. Weitere Angaben zur Begriindung:

Zu Ziffer 1.3 und 1.7: Beteiligung der Tr¥ger 8ffentlicher Belange (§ 4 BauGB).

Der Bebauungsplan-Entwurf vom 02.08.1990 mit Begriindung wurde vom
Gemeinderat in der Sitzung vom 03.08.1990 flr die weitere Bearbeitung
angenommen. Wegen der langen Laufzeit des Verfahrens und Anderung im
Bebauungsplan werden die Tr¥ger 8ffentlicher Belange. nochmals beteiligt,
die bef der Beteiligung am 21.08.1985 am Bebauungsplan-Entwurf vom
Oktober 1984 Bedenken und Anregungen vorgebracht haben.

Es sind dies:

a) das Landratsamt Aschaffenburg, Kreisbauamt

b) das Landratsamt Aschaffenburg, Naturschutzbehdrde

c) das Landratsamt Aschaffenburg, KreisstraBenverwaltung

d) Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg

e) Flurbereinigungsdirektion Wirzburg

f) Uberlandwerk Unterfranken, Wirzburg

g) Regionaler Planungsverband Bayer. Untermain Aschaffenburg

Als Anderungen gegeniiber dem Bebauungsplan - Entwurf vom Oktober 1984
wurden im Entwurf vom 02.08.1990 berticksichtigt:

a) nach den Anregungen des Landratsamtes (26.02.85/13.03.87/10.04.85).
1. Reduflbrung des Geltungsbereiches von 8.14 ha auf 6,04 ha Fliche

2. Gliederung de3 Baugebietes: Im Bereich Huckelheim Ausweisung von 20 Baupl&tzen
Im Bereich Oberwestem Ausweisung von 25 Baupldtzen

3. Darstellung einer Teilung in zwei Bauabschnitte.

Die Bebauung erfolgt mit zweigeschossigen Hanghdusern in offener
Bauweise.

4. In die Festsetzungen wird aufgenommen:

"Der Bestand der Begrlinung in den Privaten Grinflichen mit einheimischen
Bschen und B3umen wird festgesetzt. StUtzmauern und Einfriedungen sind
In diesem Bereich ausgeschlossen."

5. Im Bereich der WegeinmUndung zur HauptstraBe AB 14 werden die
Sichtdreiecke 5/150 eingetragen.
Zu bemerken Tst hier, daR die Wirksamkeit durch vorhandene Be-
bauung beeintréchtigt ist. Die Fl4chen werden deshalb nicht in den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufgenommen.

6. Die AnschluBbégen des Erschliessungsweges zur KreisstraBe werden
nach RAST-E mit dreifachem Korbbogen 16 - 8 - 24 m Radius ausgebildet.

7. Der dquivalente Dauerschallpegel aus dem Fahrverkehr der KreisstraBe
AB 14 betr&gt nach der von der KreisstraBenverwaltung angegebenen
Belastung auf die ndchstgelegene Bebauung des Baugebietes: 46 dB(A) .M.
ganztdgig und liegt unterhalb des zuldssigen Dauerschallpegels fir ein
Allgemeines Wohngebiet mit 55/40 dB(A).

8. Der Nachweis fir den "organischen Bedarf" der Gebietsausweisung
wurde bereits bei der Tektur zum Fldchennutzungsplan durch die Orts-
planungsstelle nachgewiesen. Die freien Baupl4tze in der Gemeinde

sind weitgehend bebaut, sodaB die Aufstellung des Bebauungsplanes
nach § 1 Abs. 3 BauGB erforderlich wird.
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Elne abschnittweise ErschlieBung, beginnend im Ortstei] Huckelheim,
wird empfohlen. Die tiefbautechnische Planun (StraBenbau, Be- und
Entwdsserung) und die Baulandumlegung wir edoch fUr das Gesamt-
geblet empfohlen. Die Durchflhrung der ErschlieBungsmaBnahmen sollen
mit dem Vollzug der BauTandumIegung ebenfalls beendet seln. '

b) nach den Anregungen des Wasserwirtschaftsamtes (19.02.1985)

I. Das Planungsgebiet wird vor der Bebauung mit Wohnh%usern an die
gemeindliche zentrale Wasserversorgung angeschlossen, so dap Jeder-
zelt elne ausreichende Versorgung mit genligenden Druckverh¥1tn{ssen
mit trink- Brauch- und L8schwasser, sichergestellt ist.

2. Die Niederschlags- Brauch-und Fikalwasser sind dem gemeindlichen
Mischwasserkanal im Tal des Westernbaches (auBerhalb des Gel tungs-
bereiches des Bebauungsplanes) zuzuleiten. Dag Kanalnetz und die
Regenliberldufe, die durch die Auswelsung des Baugebietes belastet
werden, sind nach den geltenden Richtlinien zu dimensionieren und
gegebenenfalls umzubayen.

3. Evtl. Hang- und Schichtwasser darf dem gemeindlichen Mischwasser,
kanal nicht zugefihrt werden.

c) nach den Anregungen der Flurberelnigungsdlrektlon (21.09.1985).

1. Die Anschlisse an die vorhandenen Fahrt- und Anwannwege bleiben’
mit einer Breite von 5 m weiter erhalten.

2. Derﬂggltungsbereich des Bebauungsplanes und die Empfehlungen
zum elfhngsbereich des Umlegungsgebietes berUcksichtigen
weitgehend dic- bodenordnenden MaBnahmen.

d) nach den Anregungen des Uberlandwerkes Unterfranken (12.03.85).

I. Im Bebauungsplanentwurf wird festgesetzt, daB der Schutzstreifen 10 m

beidseitig der Leftungsachse der 20 Kv HochsDannungsfreileitung
nicht bebaut werden darf.

2. Das Uwu empfiehlt die Umspannstation auf dem Grundstick FJ. Nr. 659
auszuweisen. Aus erschlieBungstechnischen Grinden wird der Standort
auf Flurstlick Nr. 524 empfohlen, mit Bitte um Zustimmung.

e) Regionaler Planungsverband Bayerischer Untermain (15.02.85)

1. Die Einbindung der Bebauung in die freie Landschaft wurde durch
Festsetzungen im Bebauungsplan berUcksichtigt.

Das Fernmeldeamt Wirzbur .Paradeplatz 4 - 8700 Wirzburg 11 ist so frih wie
mdglich, zu Beginn aer Tiefbauplanung fir die ErschlieBungsmaBnahmen zu

Westerngrund/Laufach, 02. August 1990 ,
BUrgermeister: C>déL&” o Ahchitekt : 2 <ﬁ%62l¢75é§'

i 7 DIPL.ING. ARCHITEKT o
ERWIN STURMER

Am Katzenrain 9 - Tel. 06093 / 860

8752 LAUFACH

Weiter: Seite 6
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Gemeinde Westerngrund, Landkreis Aschaffenburg
Bebauungsplan "Kirbig" vom 02.08.1990 in der Fassung vom 04.01.1991

Der Bebauungsplan vom 02.08.1990 wird nach Beteiligung der Trdger
offentlicher Belange und nach Besprechung im Umlegungsausschu® und
BeschluBfassung im Gemeinderat Fassung vom 04.01.1991 wie folgt
gedndert und ergédnzt:

1.

Der Bebauungsplan wird in Huckelheim zum Altbaugebiet auf Anregung des
Umlegungsausschusses um ca. 2 330 m? erweitert 1t. GemeinderatsbeschluB
vom 23.11.1990.

Es handelt sich um die Flurstiicke Nr. 256, 257, 258, 305 und Teilflichen
aus Flurstiick Nr. 260 und 557.

Der Grund ist die Einbeziehung von Altbaufldchen zur stidtebaulichen
Neuordnung im Zusammenhang mit dem Baugebiet.

. Die 6ffentliche Griinfldche an der Gemarkungsgrenze zwischen Huckelheim und

Oberwestern wird auf Anregung des Landratsamtes um 2 460 m? auf Kosten von
Bauland erweitert. Der Grund dafir ist die Forderung nach gréRerer riumlicher
Teilung der Baugebiete durch Griinflachen.

. Die Trafostation wird an der vom Uberlandwerk Unterfranken vorgeschlagenen

Stelle eingeplant.

Westerngrund/Laufach, den 04.01.199]

Blrgermeister: O/é)dﬁ%aam/f?

Architekt: g/ </7L7///VL MM/.




