GEMEINDE WESTERNGRUND
LANDKREIS ASCHAFFENBURG

BEBAUUNGSPLAN KARTENBLATT
1. ANDERUNG UND ERWEITERUNG
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Begriindung

A. AnlaB
1. Anderung der Festsetzungen fiir das Gesamtgebiet hinsichtlich der Dachnei-

gung. Die talseitige Wandhéhe fiir die beiden Bauformen U + E wurde wegen
der Hangneigung von 5,60 m auf 6,50 m vergroRert.

2. Erweiterung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes nach der Baufla-
chenausweisung im Flachennutzungsplan.

3. Kennzeichnung der Hohle im Bereich der FI.Nr. 129 als Biotop.

4. Anderung der Baugrenzen auf dem Grundstiick FI.Nr. 130 und Beriicksichti-
gung der vorhandenen Kanal- und Wasserleitung.

B. Planungsrechtliche Grundlagen
1. Der genehmigte Bebauungsplan, 24.02.1971

2. Der rechtswirksame Flachennutzungsplan

3. Die Beschlisse des Gemeinderates vom 02.08.1996 und 25.10.1996.

C. Artund Umfang der Anggrung und Erweiterung

I. Erweiterung des allgemeinen Wohngebietes

1. Nordlich der KastanienstralRe, Grundstiicke FI.Nr. 15/1 (bebaut),
Teilflache Weg FL.Nr. 300, FI.Nr. 301 und 302.
FlachengréBe ca. 0,15 ha

Einplanung eines Wohngeb&udes in der Bauform U + E = ErdgeschoR,
Untergeschof, Satteldach 30°-38°.

2. Westlich Kastanienweg, Grundstiicke Teilflache FIL.Nr. 102/1 (bebaut),
FI.Nr. 101, Teilflachen FI.Nr. 5/1, 5und 7.
Das Grundsttick ist sehr steil und teilweise mit Obstbdumen bestanden.
FlachengroBe ca. 0,27 ha

Einplanung von 2 Einzelhdausern und 1 Doppelhaus entsprechend der
vorhandenen Grundstiicksteilung.
Bauform U + E = ErdgeschoB, Untergeschof3, Satteldach 30°-38°.



C. Il. Anderungen

1.a) Erhdhung der Dachneigungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
fur die Bauformen U + E und E + 1 von 28°-32° auf 30°-38°.
b) Zulassung von Giebelgauben bei einer Dachneigung von 38°.
¢) Zulassung von Quergiebeln.

Griinde: Bessere Ausnutzung des Dachraumes zur Schaffung von Wohn-
raum. Das Nebeneinander unterschiedlicher Dachneigungen von maximal
10° ist gestalterisch noch vertretbar.

2. Die Hohle auf Teilflichen des Grundstiicks FI.Nr. 129 wurde im geneh-
migten Bebauungsplan vom 24.02.1971 als Griinfliche mit einem 2 m
breiten FuBweg festgesetzt. In der Biotopkartierung wird die Hohle als
Biotop Nr. 5821-35 festgestellt.

Die Hohle mit dem Bewuchs wird als Biotop festgesetzt. Um Eingriffe in
das Biotop zu vermeiden, wird der 2 m breite Fuweg aus der Planung
genommen.

3. Anderung der Baugrenzen auf dem Grundstiick FI.Nr. 130.
Die Aufteilung des Grundstiicks in 3 Baupldtze, wie es im genehmigten
Bebauungsplan durch schematische Baukdrper und vorgeschlagene
Grundstiicksteilungen dargestellt wurde, ist weiterhin moglich. Die Breite
der Baupléatze ist vergleichbar.

Die Beibehaltung der vorhandenen Leitungen ist aus folgenden Griinden
notwendig:

a. Schutz des Biotops "Hohlweg". Bei einer Verlegung der Leitungen
sind Eingriffe und Beeintrachtigungen nicht zu vermeiden.

b. Durch die Bildung von 2 Baufenstern entsteht eine Offnung und opti-
sche Verbindung im Bereich der Hangschulter zwischen dem Be-
wuchs der Hohle, dem Bdschungsbewuchs auf dem gemeindlichen
Grundstiick an der Spessartstralle und der Talaue.

c. Die unter a. und b. beschriebenen Belange des Naturschutzes und

~ der Landschaftsoptik haben seit der Genehmigung des Bebauungs-

planes 1971 an Gewicht gewonnen und miissen deshalb starker in
die Abwagung einbezogen werden.

d. Nach den Feststellungen des die Gemeinde beratenden Tiefbaubiiros
liegen die Leitungen an technisch optimaler Stelle.

In der Abwéagung der privaten und 6ffentlichen Belange werden die
vorhandene Kanal- und Wasserleitung in ihrer Lage beibehalten.



C. Il. 4. Anderung der Baugrenzen auf den Grundstiicken FI.Nr. 124 und 125.

Der genehmigte Bebauungsplan zeigt auf den Grundstiicken eine durch-
gehende Baugrenze talseits und eine durchgehende Baulinie bergseits.
Unter Beriicksichtigung des vorhandenen offentlichen Abwasserkanals
und der Wasserleitung wird die bauliche Nutzung in 2 Baufenster aufge-
teilt. Fir die Leitungen wird eine Flache von 6,0 m Breite von baulichen
Nutzungen freigehalten. Die Garage auf der FI.Nr. 124 wird auf der Ost-
seite vorgeschlagen. Die Verlegung der Leitungen ist nicht mdglich.

5. Anderung der Baugrenze auf FI.Nr. 124 um 5,0 m nach Siiden.

6. Erweiterung der BaugFénzen fur die Grundstlicke FI.Nr. 116/117/118 bis
zu einer Bautiefe von 16,0 m.



Verfahren

Beschliisse des Gemeinderates zur Anderung und Erweiterung des Bebauungs-
planes vom 02.08.96 und 25.10.96.

Erlal einer Veranderungssperre im Sinne des § 14 Absatz 1 Ziffer 1 Baugesetz-
buch am 25.10.1996.

Burgerbeteiligung geméaR § 3 Absatz 1 Baugesetzbuch

Die sogenannte vorgezogene Birgerbeteiligung fand in der Zeit vom

03. Mérz 1997 bis einschlief3lich 17. Marz 1997 statt.

Der Gemeinderat behandelt die Bedenken und Anregungen am 07.04.1997
mit folgendem Ergebnis:

1.

Joachim Bittner, Hofstadtener Str. 7, Westerngrund, Niederschr. v. 05.03.97

Der beantragten Baugrenzenerweiterung in Richtung Stiden um 5 m wird zu-
gestimmt.

Der Gestaltung der Grundstiickseinfriedung kann, wie im Antrag vom
05.03.97 beschrieben, als Maschendraht oder Lattenzaun o0.4. mit einem Sok-
kel ebenfalls zugestimmt werden. Die bei der Errichtung der Grundstiicksein-
friedung entstehenden Schaden am Kanal sind vom Verursacher zu tragen.

Ida und Werner Kunkel, Waldstrale 9, Westerngrund,
vertreten durch die Rechtsanwalte Feldmann, Klug und Partner,
Schreiben v. 14.03.97

Wie aus den ausgefiihrten Schilderungen des Anwaltes zu entnehmen ist,
geht es den Eheleuten Kunkel nicht um den Erhalt einer Entschadigungslei-
stung, sondern um die Beseitigung des vorhandenen Kanals.

Hierzu ist festzustellen, dal der Kanal der Entwasserung des gesamten Bau-
gebietes dient. Die Gemeinde beabsichtigt deshalb, durch die Bebauungspla-
nanderung u.a. nicht einen "alten Fehler" zu beseitigen, sondern die ord-
nungsgeméle ErschlieBung eines Baugebietes zu sichern. Eine dingliche Si-
cherung mit entsprechender Entschadigungsleitung ist bisher jedoch daran
gescheitert, dall mit der Gegenseite keine Einigung erzielt werden konnte.

Die Gemeinde mul jedoch daran interessiert sein, eine Sicherung des Kanals
vorzunehmen. Eine evil. Beeintrachtigung Interessen einzelner muf}, bei Ab-
wagung der 6ffentlichen Interessen, ndmlich die Interessen aller Anlieger bzw.
einer ordnungsgemaflen ErschlieBung, in Kauf genommen werden.

Die Gemeinde ist im Rahmen ihrer Planungshoheit berechtigt, die Anderung
eines Bebauungsplanes vorzunehmen, wenn Offentliches Interesse dies
verlangt.



Die Familie Kunkel hat in der Vergangenheit immer wieder vorgebracht, dal
durch eine Anderung des Bebauungsplanes die Bebaubarkeit ihres Grund-
stiickes FI.Nr. 130 in unzuldssiger Weise eingeschrankt wird. Dem ist entge-
genzuhalten, dald der derzeit rechtsverbindliche Bebauungsplan "Kartenblatt"
die Bebauung mit 3 freistehenden Einzelhdusern festsetzt.

Die nun beabsichtigte Anderung garantiert dies weiterhin. Lediglich im Be-
reich des vorhandenen Kanals wurde die Baugrenze unterbrochen, um eine
Uberbauung des Kanals auszuschlief3en.

Vergleicht man diese Festsetzungen mit den Festsetzungen des rechtsver-
bindlichen Bebauungsplanes, so ist festzustellen, dall der Kanal entlang der
kunftigen Grundstiicksteilung verlauft. Dies bedeutet, dal selbst nach den
Festsetzungen des derzeit rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ein Grenz-
abstand nach der BayBO einzuhalten ist. Von einer unzumutbaren Einschrén-
kung der Bebauung kann somit nicht gesprochen werden.

Beziiglich der angesprochenen Verlegung des Kanals ist festzustellen, daf}
die neue Trasse durch die Hohle, welche als Biotop festgesetzt ist, erfolgen
miiRte. Davon abgesehen, dal durch die Bauarbeiten das Biotop stark in Mit-
leidenschaft gezogen wiirde, ist zusatzlich beidseitig der Trasse ein Streifen
von jeweils 3 m von jeglicher Bepflanzung freizuhalten; dies wiirde bedeuten,
dafl die vorhandene Hohle zusétzlich noch 6 m breit gerodet werden mufite
und kiinftig keine Anpflanzungen geduldet werden diirfen. Die dafir erforderli-
che naturschutzrechtliche Erlaubnis wiirde der Gemeinde nicht erteilt werden.
Die Untere Naturschutzbehorde hat im Rahmen des Verfahrens bereits mitge-
teilt, daR die angestrebte Anderung des Bebauungsplanes und somit die Si-
cherung des vorhandenen Biotops begriil3t werden.

Unter Anbetracht der v.g. Schilderungen ist festzustellen, dal die Gemeinde
dem Abwagungsgebot des Bauplanungsrechts nach §1 BauGB ausreichend
Rechnung getragen hat. Den Einwendungen der Eheleute Kunkel, vertr.
durch RAe Feldmann, Klug und Partner werden aus v. g. Grinden nicht
entsprochen.

Herbert Stenger, Spessartstralie 2, Westerngrund, Schreiben v. 05.04.97

Dem Antrag auf Erweiterung der Baugrenze fiir die Grundstiicke FILNr.
116/117/118 bis zu einer Bautiefe von 16 m wird stattgegeben, weil das Mal
der baulichen Nutzungen der Grundstiicke durch die festgesetzte Grund- und
Geschol¥flachenzahl vorgegeben ist.



IV. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Der Gemeinderat behandelt die Stellungnahme des Landratsamtes am
07.05.1997 mit folgendem Ergebnis:

Landratsamt - Bauamt, Schreiben v. 21.03.97

Gegen die Planung bestehen aus stadtebaulicher und immissionsschutzrechtli-
cher Sicht keine Bedenken. Seitens des fachlichen Naturschutzes wird es sehr
begrifdt, dal} der Hohlweg als wichtiges Okologisches und landschaftsoptisches
Element erhalten bleibt.

Als Trennelement zwischen den beiden Baugebieten erfiillt es eine wichtige Funk-
tion im Hinblick auf das Landschaftsbild. Zudem sind dadurch Brut- und Nah-
rungshabitate fiir Végel, Insekten u.a. gesichert. Der vordere, westliche Gehotlzbe-
stand im BOschungsbereich sichert den Hang und ist auch fiir die Flora und Fau-
na wertvoll.

Da seitens des Landratsamtes - Bauamt - keine Einwédnde vorgebracht wurden
und keine weiteren Trager offentlicher Belange am Verfahren zu beteiligen waren,
kann nach Uberarbeitung des 1. Anderungsentwurfes i.d.F. vom 14.01.97 zum
Bebauungsplan "Kartenblatt" entsprechend der beschluBmaRig behandelten Ein-
wendungen aus der vorgezogenen Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB die
offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt werden.

Der Gemeinderat bestatigt, dall die durchgezogene Baugrenze im nordlichen Be-
reich des Grundstiicks FI.Nr. 130 wie im Planentwurf, welcher an die Trager 6f-
fentlicher Belange ging, dargestellt, Planungswille der Gemeinde ist.

Die Verwaltung wird beauftragt, die offentliche Auslegung gemal § 3 Absatz 2
Baugesetzbuch durchzufiihren.

V. Offentliche Auslegung

Der Bebauungsplan in der Fassung vom 25.06.97 und die Begriindung lagen in
der Zeit vom 24.07.97 bis einschl. 14.08.97 offentlich aus.

Der Gemeinderat hat in der Sitzung am 07.10.97 die eingegangenen Stellungnah-
men der Trager offentlicher Belange und die Bedenken und Anregungen der Blir-
ger wie folgt behandelt:

|. Trager 6ffentlicher Belange

Landratsamt Aschaffenburg, Bauamt, Schreiben v. 14.07.97

Gegen den zur Zeit 6ffentlich ausliegenden Bebauungsplanentwurf bestehen aus
Sicht des Stadtebaus keine Bedenken.



V.

Il. Birger
1.a Eheleute Ida und Werner Kunkel, Waldstr. 9,

Westerngrund
Schreiben der RAe Feldmann, Klug und Partner v. 12.08.97

Die bereits wahrend der vorgezogenen Biirgerbeteiligung vorgebrachten Be-
denken und Anregungen wurden nun wahrend der 6ffentlichen Auslegung er-
neut vorgelegt.

Bereits im Rahmen der Biirgerbeteiligung wurden die Bedenken und Anre-
gungen eingehend geprift und in der Sitzung am 07.04.97 beschluBma&Rig
behandelt. !

1.b Schreiben des Architekten Kienholz v. 14.08.97

Es ist festzustellen, daf} sich die seitlichen Grundstiicksgrenzen im Flurberei-
nigungsverfahren verandert haben. Aullerdem ist im Flurbereinigungsverfah-
ren entlang der Spessartstral3e im Bereich der Béschung und des Bewuchses
ein Grundstick fiir die Gemeinde gebildet worden, so dal} sich dadurch Ein-
schrankungen der Baugrenzen ergeben und ein direkter Vergleich der beiden
Plane zu unterschiedlichen Ergebnissen flihren muf}. (Hinweis: B-Plan "Kar-
tenblatt" i.d.F. vom 22.06.97 - Stand vor dem Flurbereinigungsverfahren. Die
gesetzliche Umlegung wurde seinerzeit nicht durchgefihrt.

Herr Architekt Kienholz hat in seiner Stellungnahme zur Bebauungsmdglich-
keit die symbolisch dargestellten Geb&aude zur Berechnung der iberbaubaren
Flache und der Wohnflache herangezogen. Mafligebend fiir die Bebauung
sind die Baugrenzen, die unter Beachtung der Abstandsflachen einen gréRe-
ren Baukdrper zulassen. Der angegebene Wohnflachenverlust trifft nicht zu.
Am oberen Grundstiicksrand befindet sich im alten Bebauungsplan keine Zu-
fahrt, sondern ein &ffentlicher Weg von 2,0 m Breite, der jedoch im Flurberei-
nigungsverfahren nicht als Wegflache ausgewiesen wurde. Schluf3folgerun-
gen, die sich aus der Stellungnahme des Architekten Kienholz ergeben, sind
unzutreffend, so dall die Bedenken und Anregungen begriindet abgelehnt
werden kdnnen.

Die Einwendungen der Eheleute Kunkel werden aus v.g. Griinden
zuriickgewiesen.
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VI. Satzungsbeschluf}

Der Gemeinderat beschlieBt in der Sitzung am 07.10.97 den Bebauungsplan in
der Fassung vom 14.01.97/25.06.97 als Satzung.

Aufgestellt: Gemeinde

63825 Westerngrund

géng + Martin Schéaffner
WilhelmstraRg/59, ’64?/1 Aschaffenburg

. ' 1997
Aschaffedlburg, 20.01.1997 Westerngrund, 1 7. Nov. 198

erganzt, 25.06.1997
ergénzt, 13.11.1997



