GEMEINDE WESTERNGRUND
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BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
"HIRTENWEG" (OBERWESTERN)
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Begriindung

A. Anlaly
Bereitstellung von gemeindlichen Bauplatzen fiir bauwillige Ortsbiirger.
B. nungsrechtliche Grundl

1. Der rechtsverbindliche FléchennutzUngspIan mit der Ausweisung "Allgemei-
nes Wohngebiet" fiir den Planbereich.

2. Der Aufstellungsbeschluf fiir den Bebauungsplan vom 08.12.95.
C. L Abgrenzung und Beschaffenhei Plangebi

1. Lage
Ostlicher Bebauungsrand des Ortsteiles Oberwestern zwischen Schulzen-
grundstralle und Geisbergstrale.

2. Abgrenzung
Nord - Geisbergstrale, Teilflichen FI.Nr. 838, 837
Ost - Teilflache FI.Nr. 837, FI.Nr. 834, Schulzengrundstrale.
Siud - Schulzengrundstralle, Hirtenweg
West - Geisbergstralle

3. Beschaffenheit des Plangebietes
Slidhang mit 10 - 12 % ansteigend von ca. 255 m bis ca. 270 m tber NN. Zwi-
schenbdschungen gliedern die Flache. Geholzbestand an  der
Geisbergstralle.

D. N ng un 3 lanbereich
Allgemeines Wohngebiet - WA - 0,71 ha
Strallen- und Wegflachen 0,18 ha
Griinflachen (Bdschunggn,
StralRenbegleitgriin, Graben) 0.07 ha

0,96 ha

E. ErschlieBung

1. Strallen und Wege

Der Hirtenweg verbindet die Schulzengrundstralle mit der Geisbergstrale.
Der Hirtenweg ist mit einer Breite von 3,50 m ausgebaut vorhanden und er-
schlieit auf der Sudseite die Wohnbebauung. Fir die geplante beidseitige
Bebauung wird die Strale auf 5,50 m nach Norden verbreitert. Auf einen ei-
genen Gehweg wird verzichtet. Der AnschluB an den Geisberg verlauft in ei-
nem Einschnitt. Eine Vorplanung des Ing.-Biiros Hufgard bildet die Grundla-
ge. Es verbleibt zwischen dem Randstein auf der Slidseite und den Grund-
stiicksgrenzen ein Grlinstreifen.



E. 2. Vorgesehene Ausbaubreiten

Stralle Breite Fahrbahn Léange Flache
m m -m m?

Hirtenweg 5,50 550 220,00 1.210,00

Geisberg

ausgebaut 5,00 5,00 55,00 275,00

Schulzengrundstralle

ausgebaut 6,75 5,00 18,00 122,00

Fir Ausrundungen 93,00
290,00 1700,00

Wirtschaftsweg 5,00 20,00 100,00

1800,00

3. Abwasserbeseitigung
Weiterflihrung des vorhandenen Kanals im Hirtenweg. Die Gemeinde
Westerngrund ist iber einen Sammler an die Klaranlage des Ab-
wasserverbandes in Mémbris angeschlossen.

4. Wasserversorgung
Erweiterung der vorhandenen Leitung im Hirtenweg. Hochste Lage im
Plangebiet ca. 270 m iber NN.

5. Energieversorgung 3
a) Stromversorgung durch das Uberlandwerk Unterfranken AG.
b) Gasversorgung ist nicht vorgesehen.

6. Abfallbeseitigung zur Deponie des Landkreises

F. Bebauung
10 Einzelhduser mit der Bauform | + S = 1 VollgeschoR zwingend, 1 als Volige-
schofl} anzurechnendes Sockelgescholl und 1 als Vollgeschol® anzurechnendes
Dachgeschold als Hdochstgrenze. Dachneigung 40 - 46°. BauplatzgrofRe im Mittel
ca. 650 m

G. Immissionssch
Emittierende Anlagen sind in der Nahe des Plangebietes nicht vorhanden.

H. Grinordnung

Erhaltung von Teilen des Bewuchses an der Geisbergstralle, Randeingriinung
nach Norden zur offenen Landschaft, Baumbepflanzung im Strallenraum.

Bodenordnun

Die Flache des Plangebietes ist im Besitz der Gemeinde.



Verfahren

Il

Aufstellungsbeschlul® vom 08.12.95

Billigung des Planentwurfes vom 17.06.96 durch den Gemeinderat am 05.07.96.
Die Verwaltung wird beauftragt, die Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 durchzu-
fuhren, der Planer die Beteiligung der Trager offentlicher Belange.

Der Gemeinderat behandelt die Stellungnahmen der Tréager Offentlicher Belange
und das Ergebnis der Biirgerbeteiligung am 05.09.96 mit folgendem Ergebnis:

a. Birgerbeteiligung durch Aushdngung des Planentwurfes in der Gemeinde
und im Sitz der Verwaltungsgemeinschaft in Schéllkrippen in der Zeit vom
26.07.96 bis 09.08.96
Anregungen und Wiinsche wurden nicht vorgebracht.

b. Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange

1. Landratsamt Schreiben v. 05.08.96
1.1 Bauabteilung
1.2 Untere Naturschutzbehdrde
1.3 Untere Immissionsschutzbehérde

Stadtebaulich bestehen keine Bedenken, ebenso aus der Sicht des Immissi-
onsschutzes. Vom Naturschutz besteht ebenfalls Einverstidndnis, wenn der
landschaftspragende Gehdlzbewuchs im westlichen Bereich an der Geisberg-

stral3e in einem grélReren zusammenhangenden Abschnitt erhalten bleibt. Auf
die Erhaltung des Griinbestandes ist besonders Wert zu legen.

Beschlul}: Der vorhandene Bewuchs an der Geisbergstralie wird durch den
StralRenanschiu des Hirtenweges teilweise in Anspruch genommen. Soweit
wie moglich wird der Bewuchs erhalten und eine zusatzliche Bepflanzung im
nordlich anschlieBenden Bereich festgesetzt.

2. Landratsamt, untere Denkmalschutzbehérde und Kreisheimatpfleger,
Am 29.08.96 wurde telefonisch mitgeteilt, dal} keine Bedenken bestehen.

3. Regionaler Planungssverband, Schreiben v. 30.07.96

Keine Anregungen oder Einwendungen.

4. Regierung von Unterfranken,
héhere Landesplanungsbehdrde, Schreiben v. 07.08.96

Keine Einwendungen.



5. Wasserwirtschaftsamt, Schreiben v. 31.07.96

1.

Wasserversorgung

In einer eigenen Fachplanung ist nachzuweisen, dal die vorhandenen
Rohrleitungen und Druckverhaltnisse ausreichen, das Gebiet mit Trink-,
Brauch- und Ldschwasser zu versorgen. Obwohl es sich um ein kleines
Gebiet handelt, wird es fiir erforderlich gehalten, fiir die Gewéhrleistung
der zukiinftigen Versorgung der Gemeinde mit Trinkwasser eine Wasser-
bilanz erstellen zu lassen.

BeschluR: Beauftragung eines Fachbiiros mit dem Nachweis der Wasser-
versorgung fiir das Plangebiet und die Gemeinde insgesamt.

Abwasserbeseitigung
Es ist sicherzustellen, dall die Abwasser nach den Regeln der Technik
abgeleitet werden.

Beschluly: Beac'htung des Hinweises

Oberflachenwasser

Wegen der Hanglage ist bergseitig bei Starkniederschliagen mit erhebli-
chem Oberflachenwasseranfall zu rechnen. Es sind geeignete Vorkehrun-
gen zu treffen. Falls das gesammelte Wasser liber Anlagen einem Vorflu-
ter zugefiihrt wird, ist ein wasserrechtliches Verfahren zu beantragen.

Beschluf: In der Legende ist ein Hinweis auf Vorkehrungen gegen Ober-
flachenwasser enthalten. Eine getrennte Ableitung des Oberflachenwas-
sers ist meines Wissens nicht vorgesehen.

Schichtenwasser
Schichtenwasser ist in eigenen Leitungen dem Vorfluter zuzufiihren, ggf.
sind wasserrechtliche Genehmigungen zu beantragen.

Beschlu}: Eigene Leitungen fiir das Schichtenwasser sind nicht vorgese-
hen. In der Legende ist auf Vorkehrungen bei den Bauvorhaben gegen
Schichten- und Hangdruckwasser hingewiesen.

Hochwassersicherung
An der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze im Bereich der Schulzengrund-

- strale befinden sich beiderseits der Stralle Entwasserungsgraben fir ein

kleineres Einzugsgebiet. Bei selteneren Niederschlagsereignissen muf
davon ausgegan¢en werden, daB die Leistungsféhigkeit der Grében nicht
ausreicht und das Wasser (liber die StraBe abflieit. Zur Hochwassersi-
cherheit sollten deshalb die Gebaudeotffnungen der unmittelbar nordwest-
lich angrenzenden Bebauung etwa 30 cm Uber dem Stralenniveau zu
liegen kommen.

Beschlufl: Erganzung der Legende hinsichtlich der Bebauung an der
Schulzengrundstralle.



10.

11.

12.

Landratsamt, Abt. Gesundheitswesen, Schreiben v. 18.07.96

Keine Bedenken.

Deutsche Telekom, Schreiben v. 19.08.96
Plane mit den vorhandenen Anlagen sind der Stellungnahme beigefiigt. Die
Verlegung neuer Leitungen ist erforderlich. Mindestens 9 Monate vor Baube-
ginn sind ErschlieBungsmalnahmen dem Bezirksbiiro Aschaffenburg anzuzei-
gen. Wegen der Baumpflanzungen im StraRenraum sind die Festsetzungen zu
erganzen: "Bei der Durchfiihrung von Planzungen ist darauf zu achten, daR
die Baume in mindestens 2,5 m Entfernung von den Telekommunikationsanla-
gen der Deutschen Telekom gesetzt werden." Sollte dieser Mindestabstand im
Einzelfall unterschritten werden, sind SchutzmaRnahmen fiir unsere Anlagen
erforderlich. '

Um eine genehmigte Planausfertigung wird gebeten.

Beschlul: Die Hinweise und Wiinsche werden beachtet. Die Festsetzungen
hinsichtlich der Baumpflanzungen werden erganzt.

Bayer. Bauernverband, Schreiben v. 13.08.96
Keine Bedenken.

Amt flr Landwirtschaft und Ernhrung, Schreiben v. 15.07.96
Landwirtschaftliche Belange werden nicht berihrt.

Regierung von Oberfranken, Bergamt Nordbayern, Schreiben v. 18.07.96
Die Belange des Amtes sind nicht bertihrt.

Uberlandwerk Unterfranken, Schreiben v. 26.07.96
AuRerhalb des Geltungsbereichg_s haben wir zur Information ein 20-kV-Kabel
zur Station 3 eingezeichnet. Um Ubernahme in den Pian wird gebeten. Die Zu-

sendung einer genehmigten Planausfertigung wird gewiinscht.

BeschluR: Einzeichnung des Kabels in den Plan auRerhalb des Geltungsberei-
ches. Der genehmigte Plan kann zugeleitet werden.

Bund Naturschutz, Schreiben v.29.08.96
Wegen Uberlastung kann keine Stellungnahme abgegeben werden.

BeschluB: Nach § 4 BauGB wird diese AuRerung als Zustimmung gewertet.

Der Gemeinderat ordnet unter Einarbeitung der Beschliisse die &ffentliche Ausle-
gung an.



IV. Offentliche Auslegung
Der Bebauungs- und Grinordnungsplan mit Begrindung i.d.F. vom 17.06.96/
10.09.96 hat wéhrend der Zeit vom 07.10.96 bis einschl. 07.11.96 o6ffentlich ausge-
legen.

Folgende Schreiben von Tragern sffentlicher Belange sind eingegangen:

Uberlandwerk Ufr. AG, Marktheidenfeld : Schreiben v. 10.10.96
Es wurden keine Einwande vorgebracht.

Reg. v. Ufr., héhere Landesplanungsbehdrde Schreiben v. 04.11.96
Es wurden keine Einwendungen erhoben.

Seitens der Birger wurden keine Anregungen und Bedenken vorgebracht.
V. Satzungsbeschlu

Der Gemeinderat Westerngrund beschlieft am 29.11.96 den Bebauungs- und
Grunordnungsplan i.d.F. vom 17.06.96/10.09.96 als Satzung.

Aufgestellt Anerkannt:

Architekt - ~

Dipl.-Ing. gang + Martin Schéffners T TN Gemeinde

Wilhelmstrgfie 59 53741 Aschaffenb”g &) 63825 Westerngrund
N N \\(d (X 2 l (_// et cezete

Aschaffenburg, 09.07.96
erganzt, 10.09.96
erganzt, 30.01.97

Westerngrund, 3 Fab, 1697
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