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BEGRUNDUNG

A. AnlalR

Die Bereitstellung von gemeindlichen Baugrundstiicken fiir Familien aus dem
Ortsbereich.

B. Planungsrechtliche Grundlagen

1. Der rechtswirksame Flachennutzungsplan

2. Der BeschluR des Gemeinderates vom 07.10.97 zur Aufstellung des
Bebauungsplanes.

C. L Abgrenzung und Beschaffenheit des Plan ietes

1. Lage

Nordwestlicher Bebauungsrand des Ortsteils Huckelheim zwischen der Stralle
Grohenstein und der Gelnhausener Strale.

2. Abgrenzung
Nord - Stralle Am Grohenstein, FI.Nr. 955
Ost - Ostgrenze Wegflache FI.Nr. 962/1
Sid - Gelnhausener Strale, FI.Nr. 963
West-  Westgrenze Graben, FI.Nr. 989

3. Beschaffenheit
Nordosthang, Gefélle im Mittel 8 %, Hohenlage von ca. 275 m bis 285 m {iber
NN, landwirtschaftliche Nutzung, vereinzelt Obstbaume. Im Westen verlduft
eine 20-kV-Freileitung des UWU, der Ausiibungsbereich beriihrt den Rand
des Plangebietes.

D. Art der Nutzung und GréRRe des Planbereiches

Verteilung der Nutzungen

1. Allgemeines Wohngebiet - WA - 0.86 ha
2. Strallen und Wege 0.21 ha
3. Wasserflache - Graben 0,03 ha
4, Offentliche Grinfliche 0.25 ha

1,35 ha



E. Erschlielung

1.

Strafen und Wege

Die geplante StralRe A bildet mit der vorhandenen Stralle "Am Grohenstein"
einen Ring, der 3 Bauzeilen erschlief3t.

Die Gesamtbreite der Stralle A kann in 5,0 m Fahrbahn und einem Pflaster
oder Griinstreifen von 1,0 m Breite aufgeteilt werden. Die Reduzierung der
Strallenbreite entlang des Grabens auf 4,0 m ist bei der geringen Verkehrsbe-
lastung und der Ubersichtlichkeit vertretbar.

Stralle Breite  Lange Flache
m m m?

Stralle A 6,00 150,00 900,00

4,00 40,00 160,00
StralRe Am Grohenstein 6,85 110,00 755,00
Weg 4,00 55,00 220,00
Ausrundungen 65,00
Stral3en- und Wegflachen 2.100,00
Abwasserbeseitigung

Uberpriifung des Gesamtprojektes und der Leistungsfahigkeit des vorhande-
nen Kanals. Die Gemeinde ist liber einen Sammler an die Kléranlage des Ab-
wasserverbandes in MOmbris angeschlossen.

Wasserversorgung

Erweiterung der vorhandenen Leitung. Uberpriifung der Leistungsfihigkeit,
hochste Lage im Plangebiet 290 m {iber NN. Hochbehélter Huckelheim, Ho-
henlage Wasserspiegel 305 m iber NN, Fassungsvermégen 250 m3.

4. Energieversorgung

a. Stromversorgung durch das Uberlandwerk Unterfranken AG.

Zu beachten:

1. Bauwerke im Leitungsausiibungsbereich sind mit detaillierten Baupla-
nen dem UWU zur Uberpriifung vorzulegen.

2. Bei Neu- oder Umbau von &ffentlichen Verkehrsflachen sind die erfor-

_derlichen Mindestabstande zu beachten.

3. Gelandeniveauveranderungen und Erdaushub
Im Leitungsausiibungsbereich darf kein Erdaushub gelagert und das
Erdniveau nicht erhéht werden. In jedem Fall sind Gelandeniveau-
veranderungen zustimmungspflichtig. Dasselbe gilt fir Erdabtragun-
gen, welche die Maststandsicherheit geféahrden.

4. Bepflanzungen
Anpflanzungen innerhalb des Leitungsaustbungsbereiches missen
einen Mindestabstand von 2,5 m zu den Leiterseilen beim gréfiten
anzunehmenden Durchhang einhalten.
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4. a. 5. Niederspannungsleitungen
Rechtzeitig vor Baubeginn ist Verbindung mit dem Regionalzentrum
Alzenau aufzunehmen.
6. Unfallverhiitung
Auf die erhdhten Gefahren in der Nahe von Freileitungen wird auf-
merksam gemacht.

b. Gasversorgung ist bisher nicht vorgesehen.

5. Abfallbeseitigung zur Deponie des Landkreises.

Bebauung

Bauform Hanghauser [+S = Erdgeschol, Sockelgeschofl3 und DachgeschoB als
Hoéchstgrenze. Dachneigung 40°-46°.

12 Einzelhduser und 3 Einzelhduser oder 3 Doppelhduser an der Stralle Am Gro-
henstein. Gestaltung der StralRenrdume durch Staffelung und Firstrichtungs-
wechsel. Bauform Hanghauser [+S = Erdgeschol}, Sockelgeschol3 und Dachge-
schol} als Hochstgrenze. Dachneigung 40°-46°.

Immissionsschutz

In etwa 100 m Abstand zum Siidostrand des Baugebiets befindet sich der land-
wirtschaftliche Betrieb Dieter Pechmann, Am Drehersberg, FI.Nr. 57, Tierbestand
6 Rinder.

Weitere emittierende Anlagen in der naheren Umgebung sind nicht bekannt.

Die Gelnhausener Stralle ist eine Ortsverbindungsstralle.

Grinordnung

- Randeingriinung, der Weg FIL.Nr. 925 wird zur Bewirtschaftung der landwirt-
schaftlichen Grundstiicke bendtigt und kann nicht zur Eingrinung genutzt
werden.

- Erhaltung der Obstbdume auferhalb der Baugrenzen.

- Anlage einer Obstwiese zwischen den Baugrundstiicken und der Gelnhause-
ner Stralle. Mindestbreite bis zum Fahrbahnrand 15,0 m.

Bodenordnung

Die Grundstiicke im Plangebiet sind Eigentum der Gemeinde.



VERFAHREN

07.10.97 - AufstellungsbeschluB.

Vorgesprache am 23.10.97 mit dem Kreisbaumeister und am 05.11.97 mit der
Fachkraft fiir Naturschutz.

. 05.12.97 - Billigung des Planentwurfes und Anordnung der Biirgerbeteiligung

gem. § 3 Abs. 1 BauGB und der Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange.

. 13.03.98 - Der Gemeinderat behandelt das Ergebnis der Biirgerbeteiligung, wel-

che in der Zeit vom 26.01.98 bis einschlieflich 09.02.98 stattfand.
Ergebnis: Von Birgern wurden keine Einwande vorgebracht.

13.03.98 und 17.04.98 - Der Gemeinderat behandelt die Stellungnahmen der Tra-
ger oOffentlicher Belange mit folgendem Ergebnis:

A. Gemeinderat am 13.03.98

1. Landratsamt Aschaffenburg, Stellungnahme v. 27.01.98

1.1 Bauamt
Die Kruppelwalme wurden in anderen Baugebieten der Gemeinde zugelas-
sen, beispielsweise im Gebiet "Betéacker". Der Kriippelwalm ist eine alte Dach-
form, die wieder in Mode gekommen ist. Die Festsetzung bis 1/3 der Giebel-
héhe und die Begrenzung der Schenkelldange verhindert zu lange und flache
Krippelwalme.
Den Einwendungen des Kreisbauamtes wird nicht stattgegeben.

1.2 Untere Naturschutzbehorde
Der Hinweis bzgl. der Anpflanzung der Streuobstwiese im Vorgriff zur Bebau-
ung wird berlicksichtigt. Es kann jedoch nicht zugesichert werden, ob der vor-
gegebene Zeitrahmen eingehalten werden kann, da die Anpflanzungen erst
nach Abschlufd der ErschlieBungsarbeiten durchgefiihrt werden.

1.3 Untere Denkmalschutzbehdrde und Kreisheimatpfleger,
Schreiben v. 23.01.98
Das Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege, Aulenstelle Wiirzburg, Abt. Vor-
und Frihgeschichte, wurde am Verfahren beteiligt. Es wurde am 13.03.98 te-
lefonisch mitgeteilt, dal keine Einwande bestehen.
Die schriftliche Bestatigung wird nachgereicht, siehe B. Gemeinderatssitzung
vom 17.04.98.

2. Regionaler Planungsverbahd, Stellungnahme v. 26.02.98
Anregungen und Einwendungen haben sich nicht ergeben.



Reg. v. Ufr. hdhere Landesplanungsbehorde, Stellungnahme v. 03.02.98

Es werden keine Einwédnde erhoben.

Das Luftamt Nordbayern wurde wegen des Modellflugplatzes in Geiselbach
am Verfahren beteiligt., siche B. Gemeinderatssitzung vom 17.04.98

Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg, Stellungnahme v. 10.02.98

1. Abwasserbeseitigung
Der Hinweis, dal die anfallenden Abwasser nach den Regeln der Technik
durch Anschlufl an den Verbandssammler der Klédranlage zugefiihrt wer-
den, wird beachtet. '

2. Wasserversorgung
Die Hinweise zur Wasserversorgung und Léschwasserversorgung werden
zur Kenntnis genommen und bei der Tiefbauplanung entsprechend be-
ricksichtigt, so dal die Wasser- und L&schwasserversorgung gewahrlei-
stet ist.
Die Stellungnahme des Kreisbrandrates wird unter B. Gemeinderatssit-
zung vom 17.04.98 behandelt.

3. Oberflachenwasser
Auf Vorkehrungen gegen Oberflaichenwasser wurde in der Legende hin-
gewiesen. Bei der Tiefbauplanung wird gepriift, ob der Entwasserungs-
graben an der westlichen Grenze des Planungsgebietes ausreichend be-
messen ist.

Deutsche Telekom, Stellungnahme v. 31.01.98
Die Festsetzung liber den Abstand der Baumbepflanzungen zu Telekommuni-
kationsanlagen ist in der Legende enthalten.

Die Hinweise der Telekom werden beachtet.

Aus Kostengriinden wird kein Genehmigungsexemplar zugesandt.

Bayer. Bauernverband, Stellungnahme v. 13.02.98
Die Legende wird dahingehend ergéanzt, dal} die kiinftige Wohnbevélkerung
auf die Emissionen bei der Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen
hingewiesen wird. Das Gebot der gegenseitigen Riicksichtnahme ist dabei zu
beachten.

Amt fir Landwirtschaft u. Erndhrung, Stellungnahme v. 22.01.98
Es besteht Einverstandnis, Landwirtschaftliche Belange werden nicht bzw.
unwesentlich berdhrt.

Landratsamt, Abt. Gesundheitswesen, Stellungnahme v. 22.01-98
Es bestehen keine Bedenken.

Reg. v. Ufr., Bergamt Nordbayern,

Die BHS AG wurde am Verfahren beteiligt. Diesseits wurde mit Schreiben
vom 28.01.98 mitgeteilt, dall das Vorhaben hingenommen wird. Es bestehen
somit keine Einwande.



10. Uberlandwerk Ufr., Stellungnahme v. 19.01.98
Die Hinweise und Auflagen werden in die Begriindung aufgenommen.
In der Festsetzung wird auf die Begriindung hingewiesen.

B. Gemeinderat am 17.04.98

11. Kreisbrandrat, Schreiben v. 24.03.98

a.

Die Achslast und die Fahrzeugabmessungen kénnen von den geplanten
Strallen aufgenommen werden. Ein Wendekreis mit einem Durchmesser
von 18,5 m ist u.E. nicht erforderlich, da in diesem Baugebiet keine Sack-
gasse vorgesehen, sondern eine Ringstrale eingeplant ist.

Sonstige Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zur Wasserversorgung und Léschwasserversorgung werden
zur Kenntnis genommen und dem Tiefbauplaner bekanntgegeben.

Bei den Hinweisen auf den 2. Rettungsweg handelt es sich um eine bau-
ordnungsrechtliche Regelung, welche seitens der unteren Bauaufsichts-
behdrde im Baugenehmigungsverfahren gepriift wird. Es besteht somit
keine Notwendigkeit, eine entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan
aufzunehmen.

Auf die Abstande zwischen Bauten und Hochspannungsfreileitungen wur-
de bereits in der Stellungnahme des UWU eingegangen. Die Mindestab-
stdnde werden unter Hinweis und Auflagen in die Begriindung mit aufge-
nommen. In den Festsetzungen wird auf die Begriindung hingewiesen.

Aufgrund der Lage und GroRenausdehnung des Baugebietes dirften
nach Auffassung der Verwaltung keine zusatzlichen Anlagen zur Alarmie-
rung erforderlich sein. Ebenso diirfte die Ausriistung der Feuerwehr noch
ausreichend sein.

12. Landesamt fir Denkmalpflege, AuRenstelle Wiirzburg,
Abt. fiir Vor- und Friihgeschichte, Stellungnahme v. 23.03.98
In die Legende wird ein Hinweis auf die Meldepflicht von Funden von Boden-
altertimern aufgenommen.

13. Regie_zrung von Mittelfranken, Luftamt Nordbayern,

Es bestehen keine Bedenken.

Stellungnahme v. 11.03.98

Nach Einarbeitung der Beschliisse des Gemeinderates wird die &ffentliche Ausle-
gung vorgenommen.



VI. Offentliche Auslegung

Bedenken und Anregungen konnten .in der Zeit vom 18.05.98 bis einschl.
18.06.98 vorgebracht werden.

Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 08.05.98 (iber den
Zeitraum der 6ffentlichen Auslegung informiert.

A. Stellungnahmen der Trager éffentlicher Belange

1. Landratsamt Aschaffenburg

Kreisbauamt und untere Naturschutzbehotrde Schreiben v. 15.06.98
Aus stadtebaulicher und naturschutzfachlicher Sicht bestehen keine
Bedenken.

2. Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg Schreiben v. 15.05.98

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht sind zur {berarbeiteten Fassung vom
04.05.98 keine ergdnzenden Hinweise veranlalt.

Von den ubrigen am Verfahren beteiligten Trager 6ffentlicher Belange wurden
keine Stellungnahmen abgegeben. Es ist deshalb davon auszugehen, daR
die von diesen Beteiligten wahrzunehmenden o&ffentlichen Belange nicht be-
ruhrt sind bzw. ausreichend beriicksichtigt wurden.

B. Seitens der Biirger wurden keine Bedenken und Anregungen vorgebracht.
VII. Satzungsbeschlu
Der Gemeinderat beschlieRt den Bebauungs- und Griinordnungsplanentwurf

"Ellern" i.d.F. vom 17.12.97/04.05.98 bestehend aus der Planzeichnung, dem
Text und der Begriindung hierzu, als Satzung.

Gemeinde
63825 Westerngrund

Anerkannt:

O%kzd&m o~

Aschaffenburg, 17.12.1997 Westerngrund: 1 9. Aug. 1998
erganzt, 04.05.1998
erganzt, 10.07.1998
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